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CONDOMINIO URMAN SAO PAULO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA DE
UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAO E OUTROS PACTOS

SUBCONDOMINIO HOTEL

UNIDADE AUTONOMA HOTELEIRA
QUARTO DE HOTEL N°

QUADRO RESUMO

I. DAS PARTES

De um lado, como incorporadora e outorgante promitente vendedora da(s) futura(s)
unidade(s) autonoma(s), doravante denominada simplesmente VENDEDORA, PORTE
RADIAL III EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/ME sob n°® 22.992.944 /0001-25, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Antonio Camardo, n°® 660, sala 13, Vila Gomes Cardim,
CEP 03309-060, com seu contrato social de constituicdo e respectivas alteracoes
consolidadas, devidamente registrados na JUCESP, neste ato, por seu representante
legal, infra-assinado;

E ainda, de outro lado, como outorgado(s) promitente(s) comprador(es) da(s) futura(s)
unidade(s) auténoma(s), independente do género e quantidade, doravante
denominado simplesmente COMPRADOR,

I.I. DA OPERACAO HOTELEIRA

O COMPRADOR declara ter ciéncia de que a presente oferta foi registrada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), sendo que a CVM nao garante a veracidade
das informacoes prestadas pela VENDEDORA, nem julga a sua qualidade ou a dos
valores mobiliarios ofertados.

A VENDEDORA informou de modo claro ao COMPRADOR os termos e condicdes
abaixo, os quais foram orientadores da concepcao e aprovacdao do Empreendimento e,
especialmente do Hotel e, portanto, sdo essenciais a sua regular operacao.
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O COMPRADOR, neste ato e na melhor forma de direito, DECLARA que esta de acordo,
adere e se sub-roga integralmente nos contratos firmados pela VENDEDORA com a
empresa ICH ADMINISTRACAO DE HOTEIS S.A. (a “ICH”), a saber:

(a) Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos Técnicos e Outras
Avencas

(b) Contrato de Prestacao de Servicos de Administracio Condominial de Natureza
Hoteleira

(c) Contrato de Constituicao de Sociedade em Conta de Participacao

(d) Contrato de Comodato de Areas e Equipamentos

Nao obstante a automatica e obrigatoria adesao aos contratos acima mencionados, em
razao da celebracao deste contrato de aquisicao de futura unidade auténoma hoteleira,

o COMPRADOR firma, nesta data, Termo de Adesdo e Declaracdo para fins exclusivos
de controle operacional da ICH.

II. DA UNIDADE OBJETO DESTE CONTRATO

DENOMINACAO DO CONDOMINIO:
CONDOMINIO URMAN SAO PAULO - SUBCONDOMINIO HOTEL
ENDERECO: Avenida Alcantara Machado, n° 4.272

UNIDADE(S) AUTONOMA(S) HOTELEIRA(S) QUARTOS(S) N°(S): , localizada
no(s) andar(es), com as seguintes caracteristicas, conforme memorial de
incorporacao, a saber:

AREA PRIVATIVA: ___ M?

AREA COMUM: ___ M?

AREA TOTAL: M?2

FRACAO IDEAL DO TERRENO:

Paragrafo Unico: A numeracio das unidades auténomas hoteleiras é feita para fins
de registro e, dado o seu carater exclusivamente de hospedagem e adesao
obrigatoria ao pool hoteleiro nao ha impedimento em sua eventual alteracao para
melhor atender ao layout e gestao operacional pela Administradora do
Subcondominio Hotel, conforme previsto nas Condicoes Gerais a seguir.
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ALVARA DE APROVACAO DE EDIFICACAO NOVA sob n° 2022/03865-00, emitido
pela municipalidade local no processo administrativo n® 2019/0029595-0 em
10/05/2022 e com apostilamento sob n° 2022/03865-01, emitido em
07/06/2022, nos autos do processo acima.

MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA: Registro de Incorporacio sob R.01
de 27/07/2022, na matricula n° 219.809 do 7° Registro de Imédveis de Sao Paulo.

III. DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O preco total pactuado para a venda e compra ora compromissada é de R$

( ), sujeito a aplicacdo de
atualizacao monetaria, caso nao seja pagamento a vista, adiante pactuada, a ser
pago da seguinte forma:

a) R$ ( ), a ser pago através
de 01 (uma) parcela, com vencimento em ___/__/ . A parcela sera fixa ou
corrigida.

b) R$ ( ), a ser pago através
de __ (__) parcela(s) mensais, cada uma delas no valor de R$

( ), vencendo-se a primeiraem ___/_ [/ e as

demais em igual dia dos meses seguintes. As parcelas serao fixas ou corrigidas.

c) R$ ( ), a ser pago através
de ___ (__) parcela(s) semestrais, cada uma delas no valor de R$
( ), vencendo-se a primeiraem __/___/ e as

demais em igual dia dos semestres seguintes. As parcelas serao fixas ou corrigidas.

d) R$ ( ), a ser pago através
de __ (__) parcela(s) anuais, cada uma delas no valor de R$
( ), vencendo-se a primeiraem __/___/ e as

demais em igual dia dos anos seguintes. As parcelas serao fixas ou corrigidas.

Paragrafo Primeiro: Com excecao das parcelas descritas como fixas, todas as demais
parcelas e o saldo devedor serdao atualizados monetariamente pela variacao
acumulada do INCC/FGYV, considerando como data-base o segundo més anterior ao
da assinatura do presente contrato, em razao da data da publicacao do indice ocorrer
aproximadamente 2 (dois) meses apos o més de incidéncia. A correcédo sera calculada
e incorporada mensalmente nas parcelas e no saldo devedor.
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Paragrafo Segundo: Considerada a data-base acima, o indice mensal de correcdo a
ser incorporado no saldo do contrato e nas parcelas, sera calculado pela variacao entre
o INCC/FGV acumulado do segundo més anterior a data da ultima parcela vencida
ou a data da assinatura deste contrato e o INCC/FGV acumulado do segundo més
anterior a data do vencimento de cada respectiva parcela.

Paragrafo Terceiro: Os adquirentes das unidades auténomas suportardo o valor
apurado para gastos com montagem, equipagem e decoracio da wunidade
autonoma e areas comuns, bem como para as Despesas Pré-Operacionais e de
Capital de Giro, que deverao ser pagos em aproximadamente 12 (doze) parcelas,
iniciando seu pagamento na Assembleia de instalacao do condominio sem uso, ou no
caso de tal assembleia ser inviabilizada, a partir da realizacdo da assembleia da
sociedade em conta de participacdo a ser convocada pela ICH, conforme previsto nas
Condicoes Gerais a seguir.

Paragrafo Quarto: A remuneracao a Administradora Hoteleira devera ser paga de
acordo com o estabelecido nos contratos indicados nas Condicoes Gerais a seguir.

IV: DAS PENALIDADES PELO ATRASO NO PAGAMENTO

4.1 - O nao pagamento das parcelas acima mencionadas dentro do vencimento
acarretara a aplicacdo de juros de mora a razao de 1% (um por cento) ao més, correcao
monetaria pelos indices de atualizacdo das parcelas, previstos neste contrato e multa
de 2% (dois por cento) sobre o valor do principal atualizado.

4.1.1 - Havendo necessidade de contratacao de advogado para a cobranca dos valores
vencidos, serdo devidos os honorarios advocaticios, aqui estabelecidos em 10% (dez
por cento) se na fase amigavel, e em 20% (vinte por cento) se instalado o litigio,
calculados sobre o valor do débito e seus acréscimos legais.

4.1.2 - Em caso de purgacao da mora, esta devera abranger nao s6 o pagamento da
divida vencida e constante da notificacao que tera o condao de constitui-lo em mora,
mas também os débitos que se vencerem até a data da efetiva purgacao, devidamente
corrigidos na forma estabelecida neste contrato e, ainda, despesas com a notificacao,
além de honorarios advocaticios, aqui estabelecidos em 10% (dez por cento) se na fase
amigavel, e em 20% (vinte por cento) se instalado o litigio, calculados sobre o valor do
débito e seus acréscimos legais.

4.1.3 - Estando o COMPRADOR, inadimplente com o pagamento dos valores
referentes as acessodes ja incluindo os custos de montagem, equipagem e decoracao
das areas comuns e privativas acima mencionadas, poderao ao critério da ICH, nao
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ser implantadas as atividades hoteleiras em sua(s) unidade(s), que ficarao bloqueadas
ao uso até que a inadimpléncia seja sanada.

4.1.4 - Caso a VENDEDORA exercer o direito de retencao da(s) unidade(s)
autonoma(s), em razao de seu inadimplemento, esta fara jus ao recebimento dos
valores que a ICH pagar em decorréncia de exploracao da(s) mesma(s).

V. PRAZO PARA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO (HABITE-SE)

5.1- As obras do empreendimento tém inicio em OUTUBRO/2023 e terao seu
término no final de SETEMBRO/2027 salvo motivos de forca maior ou notérios
e extraordinarios e casos fortuitos, previstos nas clausulas 7.3 e 7.4 das
Condicoes Gerais.

5.1.1- A conclusao se caracterizara quando a VENDEDORA obtiver o HABITE-SE
ou demonstrar ter tomado todas as providéncias necessarias para a sua obtencao
(no caso de a municipalidade nao emitir o documento dentro do prazo
contratual).

§ 1° Nos termos das Condicoes Gerais adiante e de acordo com o caput do Artigo
43-A da Lei 4591/64, a entrega do imoével em até 180 (cento e oitenta) dias
corridos da data estipulada para conclusao do empreendimento, ressalvadas as
situacoes imprevisiveis e de caso fortuito e/ou forca maior, nao dara causa a
resolucao do contrato por parte do COMPRADOR nem ensejara o pagamento de
qualquer penalidade pela VENDEDORA.

§ 2° Se a entrega do imoével ultrapassar o prazo estabelecido no § 1° supra, desde
que o COMPRADOR nao tenha dado causa ao atraso, ressalvadas as situacoes
imprevisiveis e de caso fortuito e/ou forca maior, podera ser promovida a
resolucao do contrato, sem prejuizo da devolucao da integralidade de todos os
valores pagos, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da resolucao,
atualizado com base no indice contratualmente estabelecido para a correcao
monetaria das parcelas do preco do imoével.

§ 3° Na hipotese de a entrega do imovel estender-se por prazo superior aquele
previsto no caput deste artigo e nao se tratar de resoluciao do contrato, sera
devida ao COMPRADOR, adimplente, por ocasiao da entrega da unidade,
indenizacao de 1% (um por cento) do valor efetivamente pago a incorporadora,
para cada més de atraso, ocasido em que as partes poderao ajustar compensacao
do saldo do preco.
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VI. PRAZO DE ENTREGA DAS CHAVES (OBRIGACOES COMPRADOR)

6.1. As chaves da(s) unidade(s) autonoma(s), somente serao entregues ao
COMPRADOR, representado pela ICH, nos termos que constam na clausula
mandato das condicoes gerais a seguir, desde que esteja em dia e quitado com
todas as obrigacdes assumidas neste instrumento e, apés vistoria prévia da
unidade e assinatura do competente termo de aceite e recebimento das chaves
pela Administradora Hoteleira, na qualidade de mandataria do COMPRADOR, nos
termos da SCP assinada nesta data.

6.1.1. Havendo parcelas a vencer, apds a data prevista para a conclusao das
obras, a imissao na posse somente podera se efetivar apos o pagamento integral
do saldo do preco, que podera ser efetuado com recursos proprios ou de
financiamento bancario obtido pelo COMPRADOR. O COMPRADOR podera,
ainda, por exclusivo critério da VENDEDORA, manter os vencimentos futuros
conforme pactuado neste instrumento, mediante garantia representada pela
Alienacao Fiduciaria da propria unidade, na forma publica ou particular, definida
pela VENDEDORA, correndo todos os custos incidentes pelo COMPRADOR.

VII. PAGAMENTO DOS IMPOSTOS E TAXAS

7.1 - Cabera ao COMPRADOR, o pagamento de todos impostos e taxas, tais como,
mas nao limitado a taxa condominial, IPTU, além de despesas de fornecimento de
energia, agua e esgoto e quaisquer outras, incidentes sobre o imével, a partir da efetiva
entrega do empreendimento, assim que ocorrer a Assembleia Geral Ordinaria de
Instalacao do condominio de uso.

7.1.1 - E do COMPRADOR, também, a responsabilidade pelo pagamento das despesas
com as ligacdes provisorias ou definitivas de servicos publicos, para a sua unidade.

VIII. DAS PENALIDADES PELO DISTRATO OU PELA RESCISAO POR
INADIMPLEMENTO DO COMPRADOR:

8.1. Conforme disciplinado nas Condicoes Gerais, adiante, em caso de
desfazimento do contrato, por distrato a pedido do COMPRADOR ou por
resolucdo do contrato pelo seu inadimplemento, este fara jus a restituicdo das
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quantias que houver pago diretamente ao VENDEDOR, atualizadas
monetariamente pelo INCC/FGV, sendo utilizado para calculo da atualizacao
monetaria, o altimo indice disponivel na data da assinatura da rescisao ou
distrato, delas deduzidas, cumulativamente:

(i) a integralidade da comissao de corretagem, quando paga pelo COMPRADOR;
(ii) a pena convencional de 50% (cinquenta por cento) da quantia paga.

(iii) os percentuais referentes a indenizacao e a recomposicao das despesas
administrativas, do gerenciamento do contrato, propaganda, e impostos
eventualmente pagos, tudo independentemente do pagamento das verbas
processuais e de sucumbéncia, quando houver, e dos honorarios de advogado.

8.1.1. Nessa hipotese, caso a unidade ja tenha sido disponibilizada, responde
ainda o COMPRADOR, pelos seguintes valores, decorrentes da fruicao do imoével,
que poderao ser compensados com a quantia a ser restituida:

(i) IPTU e eventuais outros tributos;

(ii) cotas de condominio;

(iii) 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor atualizado da(s) unidade(s)
contrato, calculado pro rata die;

(iv) demais encargos incidentes sobre o imoével, se houver;

8.2. O VENDEDOR restituira os valores pagos pelo COMPRADOR, deduzidos os
valores supra, se houver remanescente, em 01 (uma) inica parcela, em até 30
(trinta) dias apds o habite-se.

IX. DA ANTECIPACAO DA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO

9.1 - Havendo a antecipacdo da concluséao das obras do empreendimento, cabera ao
COMPRADOR, receber a unidade assim que convocado para tal, respondendo pelo
pagamento de todas as despesas inerentes a unidade autonoma, conforme previsto
no item acima e nas Condi¢coes Gerais a seguir.

X. PRAZO PARA LAVRATURA DA ESCRITURA DA UNIDADE E PENALIDADES

10.1 - Tao logo esteja averbada a construcdo e registrada a especificacdo do
condominio no competente registro imobiliario, a VENDEDORA convocara o
COMPRADOR, para lavratura e registro da escritura de venda e compra da unidade,
dentro de 30 (trinta) dias a contar do recebimento do mencionado comunicado.

rua antonio camardo 660 - sGo paulo sp - 03309-060
55(11) 2227 7300 - porte.com.br




orfe

engenharia e urbanismo

10.2 - Caso nao seja cumprida a obrigacao dentro do prazo acima, sera aplicada multa
mensal equivalente a 0,1% calculado sobre o valor atualizado do contrato, por
més de atraso, a titulo de compensacao pelas despesas operacionais e
administrativas, havidas pela VENDEDORA com a manutencao da propriedade
em seu nome, tais como, mas nao limitadas a, controle de escrituras, de IPTU e
taxas condominiais, além de outros, sem prejuizo do ingresso com a competente
acao de obrigacao de fazer cumulada com indenizacao.

XI. DECLARACAO DE ONUS E GRAVAMES

11.1. A VENDEDORA, declara que a(s) futura(s) unidade(s) autonoma(s) objeto
deste instrumento, bem como os direitos aquisitivos sobre os imodveis onde sera
construido o empreendimento, se acham inteiramente livres e desembaracados
de qualquer restricao, real ou pessoal, judicial ou extrajudicial. Contudo, nada
impede que a VENDEDORA onere, a Instituicao Financeira, para garantia de
obrigacoes a serem eventualmente assumidas, decorrentes de financiamento
destinado a construcao do empreendimento e/ou como garantia de operacoes
da socia majoritaria da VENDEDORA.

11.1.1 - A VENDEDORA se compromete, em caso de oneracao da futura
unidade autonoma na forma acima, a tomar as providéncias necessarias para
proceder a baixa do referido 6nus, a partir da individualizacao das matriculas
referentes a(s) wunidade(s) autonoma(s) objeto do presente contrato,
possibilitando a lavratura das respectivas escrituras.

XII. OBSERVACOES

12.1 O presente compromisso nao se aperfeicoara e consequentemente nao sera
celebrado, sendo automaticamente cancelado o contrato, independente de notificacao
prévia, na hipétese do ndo pagamento do sinal ou da parcela tinica, se houver, dentro
de até 07 (sete) dias a contar do vencimento previsto. Nessa oportunidade a
VENDEDORA esta livre para negociar o imoével com terceiros, sem qualquer 6nus ou
penalidade.

12.1.1. Sendo efetuado o pagamento apds o prazo acima, podera a VENDEDORA, por
mera liberalidade, aceitar o recebimento do valor e dar continuidade ao contrato, com
a cobranca das penalidades por atraso previstas nesse instrumento. Por outro lado,
caso a VENDEDORA néao tenha interesse em aceitar ou ja tenha negociado com
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terceiros, notificara o COMPRADOR para retirada do valor imediatamente, sob pena
de consigna-lo judicialmente.

12.2 Fica facultado ao COMPRADOR, conforme previsto no artigo 49 da Lei
8.078/90, desistir do presente compromisso de venda e compra, no prazo de 07
(sete) dias contados da sua assinatura, desde que atendidas as obrigacoes
assumidas e que a contratacido tenha sido feita fora da sede do VENDEDOR ou
empresa da qual integre o quadro societario.

12.2.1 O exercicio tempestivo do direito de arrependimento podera ser
demonstrado com a comprovacao da comunicacao da desisténcia pelo
COMPRADOR a VENDEDORA, dentro do referido prazo. Transcorrido o prazo de
7 (sete) dias sem que tenha sido exercido o direito de arrependimento, sera
observada a irretratabilidade do contrato.

XIII. ESCLARECIMENTOS

13.1 - O presente QUADRO RESUMO ¢é parte integrante do INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA DE UNIDADE
AUTONOMA EM CONSTRUCAO E OUTROS PACTOS. As condicées do negocio ora
formalizado, sao compostos pelo referido QUADRO RESUMO e pelas NORMAS
GERAIS, constituindo um tinico contrato para todos os fins e efeitos de Direito.

13.2 - O presente instrumento se refere a aquisicao de futura unidade autonoma
hoteleira, que devera obedecer as peculiaridades observadas nas Condicoes
Gerais a seguir.

CONDICOES GERAIS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes
qualificadas no Quadro Resumo, tém entre si, justo e acertado a presente promessa de
compra de unidade autonoma em construcao e outros pactos, mediante as clausulas e
condicoes aqui estabelecidas, como segue.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO EMPREENDIMENTO
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1.1 - A VENDEDORA ¢ legitima possuidora do imovel: “Prédios, casas e
respectivo terreno situados na Avenida Alcantara Machado n°s 4.398, 992/998, 4.272
a 4.360 (com area construida de 15.788,64m? e 4.372 (com area construida de
196,00m?) e Rua Padre Adelino, n°s 1.003, 1.005, 1.009, 1.011, 1.017, 1.023, 1.031 e
1.095, no 10° Subdistrito — Belenzinho, com as seguintes medidas e confrontacoes: Tem
inicio e fechamento no alinhamento da Avenida Alcantara Machado, na divisa com o
prédio 4.414 da Avenida Alcantara Machado, deste segue pelo alinhamento da Avenida
Alcantara Machado numa distancia de 16,45m até encontrar o ponto A, deste ponto
segue pelo novo alinhamento da Avenida Alcantara Machado, aprovado pelo artigo 67
da Lei 16.402/2016, numa distancia de 126,06m até encontrar o ponto B, dai deflete a
esquerda e segue com azimute 194°05°35” numa distancia de 77,81m, confrontando
com o imovel n° 4.194 da Avenida Alcantara Machado, de propriedade de Loran
Empreendimentos e Participacoes Ltda, até encontrar o ponto 3, dai deflete a esquerda
e segue com azimute 101°52’47” numa distancia de 19,88m, confrontando com o imoével
n°s 923/941 de propriedade de Loran Empreendimentos e Participacoes Ltda, imovel n°
953 de propriedade de Nilson Nogueira Monteiro e outros e o imoével n° 957 de
propriedade de Dirce de Almeida Coppi, todos com frente para a Rua Padre Adelino, até
encontrar o ponto 4, dai deflete a esquerda e segue com azimute 96°21°31” numa
distancia de 12,98m, até encontrar o ponto 5, dai deflete & esquerda e segue com
azimute 94°39°17” numa distancia de 4,81m, até encontrar o ponto 6, confiando do
ponto 4 ao ponto 6, com o imo6vel n° 969 de propriedade de Jodo Gomes da Costa e
Jayme Marfinati e o imével n° 975 de Abimael Nogueira e Nilson M. Nogueira, ambos
com frente para a Rua Padre Adelino; dai deflete a direita e segue com azimute 95°26’25”
numa distancia de 21,16m, confrontando com o imoével n° 981 de propriedade do
Espodlio de Piero Agugia, imoéveis n°s 987/991 e 993/997 de propriedade de Bruna
Pierono e outros, deste deflete a direita e segue numa distancia de 38,52m até encontrar
o ponto C, confrontando com a casa n° 993 de propriedade de Amadeu Pierroni, deste
deflete a esquerda passando a seguir pelo novo alinhamento da Rua Padre Adelino,
aprovado pelo artigo 67 da Lei 16.402/2016 numa distancia de 34,82m até encontrar o
ponto D, deste deflete a esquerda confrontando com o prédio n°® 1037 e 1039-fundos da
Rua Padre Adelino numa distancia de 38,12m, deste deflete a direita e segue com
azimute 95°26’25” numa distancia de 52,42m, confrontando com os iméveis n°s 1037/
1.039-fundos, n°s 1.045/1.047, n° 1.059, n°s 1.069, 1.081/1.083 e n° 1.089, todos com
frente para a Rua Padre Adelino, até encontrar o ponto 7; dai deflete a direita e segue
com azimute 183°59’43” numa distancia de 10,14m, confrontando ainda com o imoével
n°® 1.089 da Rua Padre Adelino, até encontrar o ponto 8, deste deflete a esquerda
confrontando ainda com o imével n° 1.089 da Rua Padre Adelino por uma distancia de
27,47m até encontrar o ponto E, deste deflete a esquerda passando a seguir pelo novo
alinhamento da Rua Padre Adelino, aprovado pelo artigo 67 da Lei 16.402/2016, numa
distancia de 17,03m até encontrar o ponto F, dai deflete a esquerda e segue com azimute
03°44°34” numa distancia de 57,47m, confrontando com o imoével n° 202 da Rua Uriel
Gaspar, de propriedade da Telesp Celular S/A, até encontrar o ponto 12, dai deflete a
direita e segue com azimute 05°27°07” numa distancia de 24,83m, confrontando com o
imoével n°® 198 da Rua Uriel Gaspar, de propriedade de Bader Abessa, até encontrar o
ponto 13; dai deflete a esquerda e segue com azimute 275°34’35” numa distancia de
7,90m confrontando com parte do imével n° 4.414 da Avenida Alcantara Machado, dai
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deflete a direita e segue numa distancia de 34,60m, confrontando ainda com o imével
n°® 4.414 da Avenida Alcantara Machado, até encontrar o inicio desta descricao.”,
encerrando a area de 14.132,11 metros quadros.

1.2 - Referido imo6vel encontra-se cadastrado pela Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo pelos contribuintes n° 029.048.0058-1, 029.048.0071-9, 029.048.0094-
8, 029.048.0095-6, 029.048.0116-2, 029.048.0123-5, 029.048.0124-3,
029.048.0130-8.

1.3 - No referido terreno a VENDEDORA projetou a construcao de um edificio
de uso misto, pelo sistema da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e demais
legislacao pertinente, constituido por planos horizontais, com partes de propriedade
exclusiva, designadas como unidades autéonomas e de partes comuns, que sao aquelas
definidas no artigo 3° da mencionada Lei e, que se denominara “CONDOMINIO URMAN
SAO PAULO?”, localizado nesta Capital, na Avenida Alcantara Machado, n° 4.360, ¢
serd constituido de UM CONDOMINIO DE USO MISTO, com acesso principal pela
Alcantara Machado, n.° 4.272, contendo 04 SETORES, sendo um destinado ao uso
SETOR 1 - CENTRO DE COMPRAS E LAZER, composto por 03 (trés) unidades
autonomas: Shopping, Cinema e Teatro, SETOR 2- HOTELEIRO, composto por
pela unidade autonoma Centro de Convencoes e 287 (duzentas e oitenta e sete)
unidades autonomas hoteleiras, SETOR 3 - RESIDENCIAL, composto por 520
(quinhentas e vinte) unidades autonomas residenciais e SETOR 4 - CORPORATIVO,
composto por 60 (sessenta) unidades autonomas conjuntos corporativos
(Escritorios) e 04 (quatro) unidades autonomas de ensino (Unidades de Ensino) ,
totalizando 875 (oitocentos e setenta e cinco) unidades autonomas no empreendimento
que recebera a denominacao de “CONDOMINIO URMAN SAO PAULO”.

1.3.1 - No Memorial de Incorporacao e na Minuta da Convencao de Condominio, se
acha descritos todo o empreendimento e suas unidades, bem assim, descritas e
caracterizadas as partes de propriedade e uso comuns e de uso e propriedade exclusivos.

Unidades Hoteleiras 701, 801, 901, 1001, 1101, 1201, 1301 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 20,46m?, area
comum de 18,975m?, perfazendo a area total de 39,435m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,000273 do terreno.

Unidades Hoteleiras 702, 802, 902, 1002, 1102, 1202, 1302 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 25,39m?, area
comum de 23,545m?, perfazendo a area total de 48,935m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,000339 do terreno.

Unidades Hoteleiras 703, 803, 903, 1003, 1103, 1203, 1303 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 29,66m?, area
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comum de 27,505m?, perfazendo a area total de 57,165m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,000396 do terreno.

Unidades Hoteleiras 704, 804, 904, 1004, 1104, 1204, 1304 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 20,27m?, area
comum de 18,797m?, perfazendo a area total de 39,067m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,000271 do terreno.

Unidades Hoteleiras 705, 805, 905, 1005, 1105, 1205, 1305 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 19,63m?, area
comum de 18,204m?, perfazendo a area total de 37,834m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,000262 do terreno.

Unidades Hoteleiras 706, 707, 708, 710, 711, 712, 717, 718, 719, 720, 721, 722,
723, 724, 727, 728, 729, 730, 731, 732, 734, 737, 740, 806, 807, 808, 810, 811,
812, 817, 818, 819, 820, 821, 822, 823, 824, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 834,
837, 840, 906, 907, 908, 910, 911, 912, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924,
927,928, 929, 930, 931, 932, 934, 937, 940, 1006, 1007, 1008, 1010, 1011, 1012,
1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031,
1032, 1034, 1037, 1040, 1106, 1107, 1108, 1110,1111,1112,1117,1118, 1119,
1120, 1121, 1122, 1123, 1124,1127,1128, 1129, 1130, 1131, 1132, 1134, 1137,
1140, 1206, 1207, 1208, 1210, 1211, 1212, 1217, 1218, 1219, 1220, 1221, 1222,
1223, 1224, 1227, 1228, 1229, 1230, 1231, 1232, 1234, 1237, 1240, 1306, 1307,
1308, 1310, 1311, 1312, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1327,
1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1334, 1337 e 1340 - 7° ao 13° Pavimentos: cada
unidade autonoma possuira area privativa total de 19,97m?, area comum de
18,519m?, perfazendo a area total de 38,489m?, correspondendo a fracao ideal de
0,000267 do terreno.

Unidades Hoteleiras 709, 733, 735, 736, 809, 833, 835, 836, 909, 933, 935, 936,
1009, 1033, 1035, 1036, 1109, 1133, 1135, 1136, 1209, 1233, 1235, 1236, 1309,
1333, 1335, 1336 - 7° ao 13° Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area
privativa total de 19,98m?, area comum de 18,528m?, perfazendo a area total de
38,508m32, correspondendo a fracao ideal de 0,000267 do terreno.

Unidades Hoteleiras 713, 813, 913, 1013, 1113, 1213, 1313 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 24,13m?, area
comum de 22,376m?, perfazendo a area total de 46,506m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,000322 do terreno.

Unidades Hoteleiras 714, 814, 914, 1014, 1114, 1214, 1314 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 28,83m?, area
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comum de 26,736m?, perfazendo a area total de 55,566m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,000385 do terreno.

Unidades Hoteleiras 715, 815, 915, 1015, 1115, 1215, 1315 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 20,77m?, area
comum de 19,26m?, perfazendo a area total de 40,03m?, correspondendo a fracao
ideal de 0,000277 do terreno.

Unidades Hoteleiras 716, 816, 916, 1016, 1116, 1216, 1316 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 19,98 m?, area
comum de 18,528m?2, perfazendo a area total de 38,508m?2, correspondendo a
fracao ideal de 0,000267 do terreno.

Unidades Hoteleiras 725, 825, 925, 1025, 1125, 1225, 1325 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 20,48 m?, area
comum de 18,992m?, perfazendo a area total de 39,472m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,000274 do terreno.

Unidades Hoteleiras 726, 826, 926, 1026, 1126, 1226, 1326 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 20,39m?, area
comum de 18,909m?, perfazendo a area total de 39,299m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,000272 do terreno.

Unidades Hoteleiras 738, 838, 938, 1038, 1138, 1228, 1338- 7° ao 13° Pavimentos:
cada unidade autéonoma possuira area privativa total de 30,81m?, area comum de
28,572m?, perfazendo a area total de 59,382m?, correspondendo a fracao ideal de
0,000411 do terreno.

Unidades Hoteleiras 739, 839, 939, 1039, 1139, 1229, 1339- 7° ao 13° Pavimentos:
cada unidade autéonoma possuira area privativa total de 20,14m?, area comum de
18,678m?, perfazendo a area total de 38,818m?, correspondendo a fracao ideal de
0,000269 do terreno.

Unidades Hoteleiras 741, 841, 941, 1041, 1141, 1241, 1341 - 7° ao 13°
Pavimentos: cada unidade autonoma possuira area privativa total de 20,43m?, area
comum de 18,946m?, perfazendo a area total de 39,376m?, correspondendo a
fracao ideal de 0,000273 do terreno.

1.3.2 - As areas, em metros quadrados e como referidas no Memorial de
Incorporacao, estao de acordo com a NBr 12.721, da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

1.4 - Para o fim de promover nos referidos terrenos, nos termos da Lei n°

4.591/64 e legislacao complementar, a referida incorporacdo imobiliaria, a
VENDEDORA, na qualidade de incorporadora, adotou as seguintes providéncias:
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a) aprovou, na Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, o projeto modificativo da
construcio do CONDOMINIO URMAN SAO PAULO, conforme Alvara de Aprovacio
de Edificacao Nova sob n° 2022/03865-0, no processo administrativo n°
2019/0029595-0.

b) Registrou perante o 7° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, o
Memorial de Incorporacao e respectivos anexos e documentos, sob R.01 de
27/07/2022, na matricula n° 219.809 do referido cartorio.

1.5 - DECLARACAO DE ONUS E GRAVAMES - A futura unidade autonoma
objeto deste instrumento, bem como os direitos aquisitivos sobre os imoveis onde
sera construido o empreendimento, se acham inteiramente livres e
desembaracados de qualquer restricao, real ou pessoal, judicial ou extrajudicial.
Contudo, nada impede que a VENDEDORA onere, a Instituicao Financeira, para
garantia de obrigacoes a serem eventualmente assumidas, decorrentes de
financiamento destinado a construcao do empreendimento e/ou como garantia de
operacoes da socia majoritaria da VENDEDORA.

1.6.1 - A VENDEDORA se compromete, em caso de oneracao da futura
unidade autonoma na forma acima, a tomar as providéncias necessarias para
proceder a baixa do referido 6nus, a partir da individualizacao das matriculas
referentes a(s) unidade(s) autonoma(s) objeto do presente contrato, possibilitando
a lavratura das respectivas escrituras.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PATRIMONIO DE AFETACAO

2.1 - A VENDEDORA submeteu a presente incorporacado imobiliaria ao regime do
patrimonio de afetacdo, regrado pela Lei Federal n.° 10.931/04, cujo terreno e acessoes
(construcodes) objeto da incorporacdo, bem como os demais direitos, manter-se-ao
apartados do patrimoénio do incorporador, ndo respondendo por suas dividas, mas apenas
se vinculadas ao Empreendimento, sendo certo que o proprio incorporador responde por
danos que causar ao patrimoénio de afetacao, que foi devidamente averbado na matricula
219.809 do 7° Cartorio de Registro de Iméveis, conforme Av. 03 de 27/07/2022.
Procedida a averbacdo, a VENDEDORA adotou todas as providéncias e obrigacoes legais
pertinentes ao patriménio de afetacao.

2.2 - O COMPRADOR anui, desde ja, e expressamente, a submissdao da presente
incorporacao imobiliaria ao regime do patrimoénio de afetacao.

CLAUSULA TERCEIRA - DO FINANCIAMENTO PARA A CONSTRUCAO

3.1 - A VENDEDORA podera firmar com Agente Financeiro, a qualquer tempo,
financiamento para a construcao, sendo a responsabilidade pelo pagamento do
financiamento exclusiva da VENDEDORA ou, ainda, captar recursos por outra forma
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adotada no mercado.

3.2 - Em qualquer hipotese, a VENDEDORA podera conceder garantias, consistentes
em hipoteca, alienacao fiduciaria ou cessao dos recebiveis, contratos esses que serao
registrados na matricula do Imoével.

3.3 — As garantias reais abrangerao o terreno e as unidades auténomas que integrarao
o Empreendimento e a caucado de recebiveis objetivara os créditos decorrentes deste
contrato.

3.4 - Podera, também, a VENDEDORA, a qualquer tempo, ceder ou caucionar a
terceiros seus créditos, decorrentes deste Contrato, inclusive por meio de
Securitizacao ou do Sistema de Financiamento Imobiliario — SFI, com a emissao de
C.R.I. (Certificados de Recebiveis Imobiliarios), podendo hipotecar ou alienar
fiduciariamente em garantia o Imovel.

3.5 - O COMPRADOR declara sua expressa ciéncia e sua expressa, irrevogavel e
irretratavel anuéncia com a futura constituicao das garantias, acima referidas, em favor
do agente financiador da producdo e/ou securitizador dos recebiveis ou terceiros
cessionarios, como condicdo do negdocio ora ajustado e da realizacao do
Empreendimento, cuja concretizacdo sera comunicada ao COMPRADOR e integrara
este contrato.

CLAUSULA QUARTA - DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

4.1 - Assim, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito e nas condicoes
aqui estabelecidas, a VENDEDORA assume o compromisso de vender, como de fato
prometido tem, ao COMPRADOR e este por sua vez, o de dela adquirir, para entrega
futura, a(s) unidade(s) autonoma(s) descrita(s) e caracterizada(s) no Quadro
Resumo, que faz parte integrante do presente, como se nele transcrito fosse, tudo
consoante as clausulas, termos e condicoes ajustadas neste instrumento, pelo preco e
forma de pagamento referidos no Quadro Resumo e nas clausulas seguintes:

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

5.1 - O preco total pactuado para a venda e compra ora compromissada e sua forma de
pagamento sao os declarados no Quadro Resumo.

5.2 - O preco total se constitui em obrigacdao una para pagamento a vista e é
declarado como preco praticado pela VENDEDORA no inicio do més da celebracao deste
contrato. Contudo, a VENDEDORA elaborou tabela alternativa para pagamento do
preco em parcelas, subordinado a incidéncia de juros compensatoérios em algumas das
parcelas e a atualizacdo monetaria de todas as parcelas.
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5.2.1- As parcelas do preco serao atualizadas mensalmente, considerada
a data-base da assinatura do presente contrato, a ser calculada até o més de
emissdo do Certificado de Conclusao das Obras (Habite-se), pela variacao do
indice INCC-FGV e, excepcionalmente, havendo parcelas a vencer apoés a emiss@o
do Certificado de Conclusdo das Obras (Habite-se), estas serao corrigidas pelo
Indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M/FGV).

5.2.2 - A atualizacdo monetaria sera calculada mensalmente,
considerada a data-base da assinatura do presente contrato, utilizando-se para
calculo da atualizacéo, o indice disponibilizado na data da emissdao do boleto
de cobranca.

5.3 - Os boletos para pagamento das parcelas do preco acima referido
serao enviados para o endereco do COMPRADOR indicado no quadro resumo. O
ndao recebimento do boleto bancario ndo exime o COMPRADOR de efetuar o
pagamento da parcela que, nesse caso, devera ser efetuado diretamente no
escritorio da VENDEDORA, certo, entdo, que tal fato nédo podera servir de
justificativa para o atraso na liguidacao da parcela.

5.4 - O pagamento das parcelas em atraso devera ser efetuado obrigatoriamente
no escritorio da VENDEDORA.

S5.5 - E expressamente vedada ao COMPRADOR, qualquer outra forma de
pagamento, dentre eles, mas nao s6, deposito em conta corrente da VENDEDORA, DOC,
TED ou outro, sem o consentimento escrito desta, sendo que o respectivo comprovante,
uma vez efetuado, nédo valera como recibo, nem conferira quitacao.

5.6 - Nao se aplica aos pagamentos efetuados pelo COMPRADOR relativamente
as prestacoes, ainda que sem ressalva, o disposto no artigo 322 do Codigo Civil. Assim,
o recibo de pagamento da Ultima parcela vencida néao significa quitacao da anterior, que
devera ser sempre comprovado quando exigido.

5.7 - Constitui ato obrigacional e ndo de mera liberalidade da VENDEDORA, a
cobranca dos encargos decorrentes dos pagamentos em atraso.

5.8 - O valor das parcelas referidas neste instrumento, com a finalidade de
preservar o equilibrio econémico-financeiro do contrato e, em respeito ao principio do
direito adquirido e do ato juridico perfeito, ndo podera ser congelado ou deflacionado.
Assim, nao se aplicara a este contrato qualquer norma superveniente de congelamento
ou deflacao, total ou parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela.

590 - O nao pagamento de qualquer dos valores devidos pelo COMPRADOR
em seu respectivo vencimento, acarretara a aplicacédo de juros de mora a razéo
de 1% (um por cento) ao més, correcdo monetaria pelos indices de atualizacdao
monetaria aplicados as parcelas, e na sua falta sendo utilizado o IGPM-FGV, além
de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito atualizado.
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5.10 - Extinto ou congelado o indice aqui adotado para a atualizacao dos
valores referidos neste instrumento, sera aplicado, em substituicao, aquele que melhor
reflita a variacao do custo da construcdo e/ou a desvalorizacdo da moeda corrente, com
anotacao, por parte da VENDEDORA, no recibo e/ou boleto bancario do més em que o
fato ocorrer.

5.11 - Sempre que o pagamento de qualquer parcela for efetuado
mediante entrega de cheque, a divida somente sera considerada quitada apos a
regular compensacdo bancaria do titulo; as consequéncias decorrentes da
dificuldade na compensacdo do mesmo serao suportadas exclusivamente pelo
COMPRADOR, que respondera pelo pagamento das penalidades aqui previstas.

5.12 - Caso seja necessaria a contratacdao de advogado para reaver o valor
em atraso, o COMPRADOR incorrera também no pagamento de honorarios
advocaticios, na proporcédo de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito em
aberto, caso a quitacdo ocorra amigavelmente, ou de 20% (vinte por cento) se for
desempenhada judicialmente.

5.13 - DO PAGAMENTO PELO COMPRADOR ATRAVES DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO: O COMPRADOR podera se assim desejar e sempre sob sua exclusiva
responsabilidade, obter financiamento junto a algum agente financeiro para pagamento
da parcela Ginica, descrita no quadro resumo.

5.13.1 - Esta tentativa ndo podera acarretar 6nus de qualquer natureza para a
VENDEDORA, nem justificar o atraso na entrega pontual dos valores das parcelas do
preco e demais obrigacoes contratuais pecuniarias.

5.13.2 - O COMPRADOR ¢ o unico e exclusivo responsavel por todas as despesas,
impostos e taxas e outros encargos devidos, em decorréncia do aludido financiamento,
inclusive o seguro de morte e invalidez.

5.13.3 - O COMPRADOR tem ciéncia de que o financiamento somente sera concedido
se ele se mantiver em dia com as obrigacoes decorrentes deste Contrato e preencher as
condicoes juridicas e socioecondmicas determinadas pela legislacdo do Sistema
Financeiro e demais normas da entidade financiadora, vigentes na época da assinatura
do contrato de financiamento.

5.13.4 - A recusa ou o retardamento na concessao do financiamento, por culpa, por
acao ou omissao do COMPRADOR, inclusive por ndo preencher as referidas condicoes
ou sua auséncia para assinatura do aludido contrato, segundo minuta aprovada pelo
Agente Financeiro, ndo eximira o COMPRADOR da obrigacao de pagamento do saldo do
preco, de acordo com as condicoes aqui estabelecidas e ao atendimento de outras
obrigacoes contratuais, sujeitando-se, na hipotese de atraso, as penalidades contratuais
e legais, como se nao existisse financiamento para pagamento dessa parte do Saldo do
Preco.
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5.13.5 - Se o financiamento obtido for suficiente apenas para pagamento parcial do
Saldo do Preco, o COMPRADOR complementara a diferenca necessariamente com
recursos proprios para pagamento em parcela inica 8 VENDEDORA.

5.13.6 - Caso o COMPRADOR opte, expressamente, no momento da assinatura do
presente compromisso, pela contratacao do financiamento bancario para quitacao
do saldo devedor, a VENDEDORA, por mera liberalidade e a seu exclusivo critério,
podera nao aplicar a incidéncia de juros remuneratorios sobre o valor do saldo
remanescente, pelo periodo nao superior a 60 (sessenta) dias, contados da
expedicao do auto de conclusiao da obra “habite-se”, mantendo-se a atualizacao
monetaria prevista nesta clausula quinta.

5.14 - As parcelas descritas na presente clausula serao atualizadas monetariamente
pelo INCC/FGV, até o més de emissao do Certificado de Conclusao das Obras (Habite-
se) e, excepcionalmente, havendo parcelas a vencer a partir do dia 1° do més seguinte
ao da emissao do Certificado de Conclusao das Obras (Habite-se), estas serao corrigidas
pelo Indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M).

5.15 - As parcelas serdo atualizadas pelos citados indices, calculadas pelo indice
publicado pela FGV na data da emissado do boleto para cobranca. Tal critério se
fundamenta no fato de que no més em que for efetivado o calculo e a cobranca da
atualizacao monetaria, a VENDEDORA talvez nao disponha do indice correspondente
ao do més imediatamente anterior ao do vencimento da parcela.

5.16 - Se ocorrer, de forma temporaria ou definitiva, a extincdo, a proibicdo ou a
restricao legal de utilizacdo dos indices eleitos neste contrato, ou seja, suspensa sua
divulgacao/publicacdo, a atualizacdo monetaria do Preco e dos valores das Parcelas
vincendas e daquelas vencidas, pagas ou nao, sera adotado outro indice da composicao
da cesta da construcao civil e na inexisténcia deste, pelo IGPM/FGV.

CLAUSULA SEXTA - DA ANTECIPACAO DO PAGAMENTO DE PARCELAS
6.1 - Eventual antecipacao de pagamento, total ou parcial, do saldo devedor, fica
condicionada ao COMPRADOR estar rigorosamente em dia com todos os compromissos

assumidos neste instrumento.

6.2 - A antecipacao obedecera, sempre, a ordem cronologica inversa, ou seja, sera
sempre imputada as ultimas parcelas.

6.3 - O COMPRADOR nao podera antecipar o pagamento de qualquer prestacao do

saldo do preco enquanto nao tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estiverem
vencidas anteriormente.
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6.4 - Na hipétese de antecipacao, se a liquidacao for total, a escritura de compra e
venda somente sera conferida apds a averbacdao da construcdo e registro da
especificacdo condominial.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DA CONSTRUCAO

7.1 - As datas de inicio e de término das obras, serdo aquelas previstas no
Quadro Resumo, salvo motivos de forca maior ou notorios e extraordinarios e casos
fortuitos, conforme previsto nas clausulas 7.3 e 7.4 a seguir. A conclusao se
caracterizara quando a VENDEDORA obtiver o HABITE-SE ou demonstrar ter
tomado todas as providéncias necessarias para a sua obtencao (no caso de a
municipalidade nao emitir o documento dentro do prazo contratual).

7.1.1 - No prazo estabelecido para a conclusdo das obras, nao se inclui o tempo
necessario a execucao dos servicos acessorios ou complementares, como os de
ajardinamento, paisagismo, decoracdo e mobiliario da area comum e implantacao do
condominio de utilizacao do edificio, quando previstos no plano da incorporacao.

7.2 - Ainda em relacao ao prazo para conclusao da obra, fica expressamente
convencionado que o prazo previsto, referido na clausula anterior, de acordo com
o caput do Artigo 43-A da Lei 4591/64, podera alterar-se para mais 180 (cento e
oitenta) dias, ressalvadas as situacoes imprevisiveis e de caso fortuito e/ou forca
maior, sem que assista ao COMPRADOR o direito de reivindicar por qualquer
compensacao, indenizacido ou prorrogacao de prazo de vencimento de suas
obrigacoes.

7.3 - O prazo previsto para a entrega da obra, supra mencionado, nao podera
sofrer prorrogacao além daquela prevista no item 7.2 acima, ressalvado o que a
respeito estipulam outras clausulas deste instrumento, por motivos de forca maior,
notorios e extraordinarios, ou caso fortuito, ou, ainda, por fato do principe ou razoes
alheias a vontade e ao controle da VENDEDORA, tais como, mas nao so, toda e qualquer
ocorréncia que direta ou indiretamente possa impedir ou prejudicar o regular
andamento das obras e o integral cumprimento da obrigacdo aqui estipulada, inclusive
a hipotese de ocorréncia de greve geral dos empregados da construcdo civil, chuvas
prolongadas, falta generalizada de materiais, interrup¢édo ou reducao no fornecimento
dos servigcos publicos basicos, acdo ou omissao de terceiros ou da autoridade publica
que afete o andamento ou a conclusao das obras, demora na execucao dos servicos que
sdo proprios das empresas concessionarias de servicos publicos, condicoes atipicas de
constituicao do solo ou que nao tenham sido reveladas nas sondagens prévias e que
impossibilitem a execucao das fundacdes ou o escoamento dos prédios lindeiros, caso
isso venha a se mostrar necessario, constatacao, no curso da realizacao das fundacoes,
de coisas ocultas no subsolo, inclusive equipamentos de energia elétrica, cabeamentos
e afins, que aconselhem a paralisacado ou interrupcao das atividades até a definicdo das
solucoes aplicaveis, demora na emissao, pela municipalidade ou outros orgaos
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publicos, do certificado de conclusao das obras (habite-se), ou documentos a ele
precedentes, sem culpa da VENDEDORA.

7.4 - Na hipotese de caso fortuito, notério e extraordinario, forca maior
ou fato do principe que imponham a paralisacdo ou atraso das obras, seréo
imediatamente prorrogados os prazos para sua execucdao por igual periodo da
duracédo do evento, acrescidos dos dias necessarios a retomada do ritmo normal
dos trabalhos.

7.5 - Se a entrega do imoével ultrapassar o prazo estabelecido no item 7.1 supra,
desde que o COMPRADOR nao tenha dado causa ao atraso, ressalvadas as situacées
imprevisiveis e de caso fortuito e/ou forca maior, podera ser promovida a
resolucao do contrato, sem prejuizo da devolucao da integralidade de todos os
valores pagos, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da resolucao, atualizado
com base no indice contratualmente estabelecido para a correcao monetaria das
parcelas do preco do imével.

7.5.1 - Na hipotese do atraso acima configurado e nao se tratando de
resolucao do contrato, sera devida ao adquirente adimplente, por ocasido da
entrega da unidade, indenizacao de 1% (um por cento) do valor efetivamente pago
a VENDEDORA, para cada més de atraso, o que podera ser compensado do saldo
do preco.

7.6 - As obras serao consideradas prontas e acabadas quando for
expedido o Habite-se do empreendimento ou quando estiver em condicoes de
habitabilidade, independente da expedicao do Habite-se, desde que, a
VENDEDORA tenha tomado todas as providéncias necessarias a obtencédo do
referido certificado.

CLAUSULA OITAVA - DA CONSTRUCAO

8.1 - As obras da unidade objeto deste contrato, serdo executadas pela
VENDEDORA, segundo o projeto de construcdo aprovado e o respectivo memorial
descritivo que, rubricado pelas partes integra este instrumento.

8.2 - Naéo se considerara infracdo ao projeto de construcao e ao memorial
de incorporacao, nao dando, pois, ao COMPRADOR o direito de vindicar
compensacado ou indenizacao de qualquer espécie, qualquer diferenca, para mais
ou para menos, ndo excedente a 5% (cinco por cento) nas medidas e/ou areas da
unidade autonoma, vagafs) de garagem (se houver) ou nas partes comuns, em
consondncia com os paragrafos 1° e 3°, do artigo 500, do Cédigo Civil.

8.2.1 - Independente de consulta ao COMPRADOR e sem que caiba a
este o direito de pleitear qualquer compensacao, a VENDEDORA, para atender
exigéncias formuladas pelos poderes publicos ou por questoes técnicas, podera
modificar o projeto e respectivos memoriais descritivos, executando servicos nao
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previstos, ou deixando de executar outros, sendo as despesas dai decorrentes
suportadas pela VENDEDORA.

8.3 - Néo sera permitida a entrada do COMPRADOR no canteiro de obras,
até a conclusao do empreendimento. Caso a VENDEDORA venha a permitir, em
cardater excepcional, a entrada, esta somente podera ocorrer com a presenca de
preposto da VENDEDORA, que acompanhara a visita e relatara os fatos.

8.4 - E expressamente vedado ao COMPRADOR, por qualquer forma,
modificar o projeto original e os materiais empregados, de forma diferente da
permitida pela VENDEDORA, conforme tratado em clausula especifica,
especialmente a abertura de vaos ou eliminacao de paredes no interior da
unidade, sem que antes tenha colhido, por escrito, autorizacao da VENDEDORA,
que fara prévia andlise da modificacao pretendida, que devera ser especificada
e encaminhada a VENDEDORA por escrito. As despesas do estudo da viabilidade
da modificacao serao suportadas pelo COMPRADOR.

8.5 - O descumprimento do disposto na clausula anterior implicara na total
responsabilidade do COMPRADOR por eventuais prejuizos que ocasionar a terceiros
e/ou a VENDEDORA, bem como pelas despesas necessarias a recomposicao da unidade
as suas caracteristicas originais.

8.6 - E terminantemente proibida, antes da entrega das chaves da
unidade, a entrada do COMPRADOR, na unidade autonoma, para a realizacao de
mudanca, medicoes, ou qualquer tipo de substituicao dos materiais empregados
ou modificacao do projeto original, durante a construcao, salvo disposicao
contraria, formalizada por escrito pela VENDEDORA.

8.7 - Os moveis e demais utensilios visualizados em plantas, pecas
publicitarias, stand de vendas, maquetes ou unidade padrao, sao meramente
decorativas, nao fazendo parte integrante da obra.

8.8 - Concluida a obra e obtido o Auto de Conclusado (‘habite-se’), a
VENDEDORA providenciara: a) a averbacdo da construcao; b) a individualizacao e
discriminacao das unidades, e c) a instituicao do condominio edilicio.

8.9 - O término das obras serd comunicado pela VENDEDORA ao
COMPRADOR, oportunidade em que o mesmo sera convocado para a vistoria e
aceite da unidade, bem como, a assinatura do competente termo de entrega de
chaves, sob pena de nao o fazendo, dar como aceita a unidade, no estado em que
se encontrar, eximindo a VENDEDORA quanto a responsabilidade pelo pagamento
de tributos e despesas inerentes a referida unidade auténoma, tais como mas nao
limitados a IPTU, taxa de condominio e despesas de fornecimento de energia, agua
e esgoto e quaisquer outras, incidentes sobre o imoével, a partir da efetiva entrega
do empreendimento.
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8.10 - As chaves dafs) unidade(s) autonomafs), somente serao
entreqgues ao COMPRADOR uma vez em dia e quitado com todas as obrigacoes
assumidas neste instrumento e, apods vistoria prévia da unidade e assinatura do
competente termo de aceite e recebimento das chaves.

8.11 - Havendo parcelas a vencer, apés a data prevista para a concluséao das
obras, a imisséo na posse somente podera se efetivar apos a quitacdo do saldo
do preco, que podera ser efetuado com recursos proprios ou de financiamento
bancario obtido pelo COMPRADOR.

CLAUSULA NONA - DA ANTECIPACAO DA CONCLUSAO DAS OBRAS DO
EMPREENDIMENTO

9.1 - Havendo a antecipacao da conclusdo das obras do empreendimento, cabera ao
COMPRADOR, receber a unidade assim que convocado para tal, respondendo pelo
pagamento de todas as despesas inerentes a unidade auténoma, conforme previsto no
item 14.1 a seguir.

Paragrafo Unico - Por outro lado, havendo atraso na entrega das chaves por culpa
comprovada da VENDEDORA, esta sera responsavel pelo pagamento de todas as

despesas supra, até a data da efetiva entrega.

9.2 - Havendo parcelas vincendas, o COMPRADOR tera a opcao de:

a) antecipar a quitacao do preco, considerada a atualizacdo monetaria até a data do
efetivo pagamento, ou
b) manter os vencimentos das parcelas conforme pactuado neste contrato,

concomitantemente a assinatura de confissao de dividas, como garantia do pagamento
das parcelas com vencimento posterior a entrega das chaves.

CLAUSULA DECIMA - DA MANUTENGCAO POS-OBRA E GARANTIAS

10.1 - As normas de manutencao no periodo pos-obra sdo aquelas constantes do
Manual do Proprietario que a VENDEDORA entregara ao COMPRADOR, quando da
imissao na posse da(s) Unidade(s) Autonoma(s).

10.2 - Os prazos de garantia dos materiais e servicos que serao
empregados na construcao do Empreendimento sao os indicados no Manual do
Proprietario e serdo contados da data da emissao do certificado de concluséo da
obra (“Habite-se”) ou da data da instalacédo do condominio de uso, prevalecendo
0 que por ultimo ocorrer.

10.3 - Recebida a unidade, pela Administradora da operacao hoteleira, na
qualidade de mandataria do COMPRADOR se obriga a sempre zelar, conservar e manter
o imovel e as partes comuns, promovendo por profissionais habilitados o que se fizer
necessario a sua conservacdo e manutencdo de acordo com os manuais que Serao
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fornecidos pela VENDEDORA, pelos fornecedores e fabricantes de materiais e aparelhos,
respondendo pelos danos que causar a unidade ou ao conjunto por acdo, omissao ou
excesso. Assim, exemplificativamente, devera o COMPRADOR, representado pela
Administradora da operacao hoteleira: (i) obedecer rigorosamente todas as instrucoes
contidas nos manuais que receber; (ii) promover a manutencdo e conservacao da sua
unidade, instalacoes, equipamentos e acessoérios com a periodicidade recomendada pela
VENDEDORA e¢/ou fabricantes; (iii) conservar as esquadrias para prevenir infiltracoes
e assegurar seu tempo normal de durabilidade, fazendo as necessarias revisoes; (iv) nao
ferir, de qualquer forma ou por qualquer pretexto, a camada impermeabilizante dos
boxes dos banheiros e sanitarios, abaixo do revestimento dos pisos, assim como as
camadas impermeabilizantes das fachadas; (v) instalar aparelhos de ar condicionado,
que deverao ser unicamente do tipo ‘Multi Split’ somente nos locais a isso destinados
pela VENDEDORA no projeto de construcao; (vi) na vigéncia dos prazos de garantia,
zelar e manter os itens passiveis de desgaste natural, tal como previsto no Manual do
Proprietario e preconizado na ABNT NBR 5674 - Manutencao de Edificacoes.

10.4 - A VENDEDORA assume integral responsabilidade por defeitos aparentes
ou ocultos, bem como pela solidez e seguranca da unidade imobiliaria, nos termos do
Codigo Civil, desde que o COMPRADOR ou o condominio ndo concorram para o seu
comprometimento, observados os seguintes prazos, contados da data do evento previsto
na clausula 11.2 supra:

a) o prazo decadencial para reclamar possiveis defeitos aparentes, de facil
constatacao, € de 180 (cento e oitenta) dias;

b) o prazo decadencial para reclamar contra vicios redibitorios, como tais
entendidos eventuais defeitos ocultos € de 12 (doze) meses;

C) o prazo de garantia para a responsabilidade da VENDEDORA pela solidez e
seguranca do edificio € de 5 (cinco) anos, ficando excluida a responsabilidade desta se
o defeito decorrer da falta de manutencado e conservacao a que fica obrigado o
COMPRADOR e o condominio.

10.5 - No que tange a possiveis defeitos que venham a surgir dentro de 180 (cento
e oitenta) dias da entrega, com excecao dos vicios aparentes que deverao ser
regularizados até a efetiva entrega da unidade, serdao observadas as seguintes regras:
a) o COMPRADOR representado pela Administradora da operacao hoteleira,
solicitara a intervencdo da VENDEDORA, através do servico de atendimento ao cliente
(SAC), na forma a ser esclarecida no momento da conclusdo do empreendimento e
entrega da(s) unidade(s) autonoma(s);

b) se o defeito nao decorreu de mau uso da unidade ou de suas instalacoes,
equipamentos, componentes e acessorios, ou ainda, da acao de terceiros, a
VENDEDORA promovera os reparos necessarios;

C) os servicos de reparacao de defeitos somente poderdao ser executados pela
VENDEDORA, pela assisténcia técnica do fabricante ou profissional por elas
devidamente autorizado, sob pena de perda do direito de reclamacao pelo COMPRADOR
em juizo ou fora dele, contra a VENDEDORA.

23

rua antonio camardo 660 - sGo paulo sp - 03309-060
55(11) 2227 7300 - porte.com.br



orfe

engenharia e urbanismo

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA IMISSAO NA POSSE E ENTREGA DAS CHAVES

11.1 - O COMPRADOR confere a ICH ou a empresa contratada para vistoriar as
unidades auténomas, quando da conclusao do Hotel, poderes para que esta vistorie,
firme o respectivo Termo e outros que se fizerem necessarios, e receba as chaves de
sua(s) unidade(s) auténoma(s), ficando consignado que:

11.1.1 - aresponsabilidade da ICH e a Contratada é limitada a constatacao de eventuais
defeitos aparentes e de facil constatacao, os quais deverao ser apontados e reclamados
perante a VENDEDORA que, como incorporadora responsavel pela contratacdo da
Construtora do Empreendimento, € a indicada por sana-los;

11.1.2 - a ICH e a empresa contratada, se houver, quando do recebimento das
mencionadas unidades auténomas, nao serdo responsaveis por verificar se a
VENDEDORA cumpriu com suas obrigacoes de Incorporadora, inclusive perante as
tratativas com a Construtora contratada para executar o Empreendimento, atributo
esse exclusivo do COMPRADOR;

11.1.3 - s6 sera vistoriada e recebida a(s) unidade(s) autéonoma(s) se ele, COMPRADOR,
estiver adimplente com as obrigacoes assumidas em face da VENDEDORA, conforme
informacao prestada por esta;

11.1.4 - podera acompanhar a vistoria, acompanhado de preposto da ICH e/ou da
empresa contratada, firmando o respectivo termo. Para tanto, devera comunicar sua
intencao, por escrito, a ICH,

11.1.5 - se estiver inadimplente com o pagamento dos valores devidos, podera ao critério
da ICH, nao ser implantadas as atividades hoteleiras em sua(s) unidade(s), que ficarao
bloqueadas ao uso até que a inadimpléncia seja sanada;

11.1.6 - se a VENDEDORA exercer o direito de retencao da(s) unidade(s) autonoma(s),
em razao de seu inadimplemento, esta fara jus ao recebimento dos valores que a ICH
pagar em decorréncia de exploracado da(s) mesma(s)

11.2 - Caso o COMPRADOR representado pela Administradora da operacao
hoteleira, nao proceda a vistoria e aceite da unidade, mesmo tendo sido convocado
para tal, a unidade autonoma seri dada como aceita, no estado em que se
encontrar, eximindo a VENDEDORA quanto a responsabilidade pelo pagamento de
tributos e despesas inerentes a referida unidade, tais como, mas nao limitados a
IPTU, taxa de condominio e despesas de fornecimento de energia, agua e esgoto e
quaisquer outras, incidentes sobre o imodvel, a contar da data da entrega do
empreendimento.

11.3 - Havendo parcelas a vencer, apos a data prevista para a conclusao das
obras, a imissao na posse somente podera se efetivar apés a quitacao do saldo do preco,
que podera ser efetuado com recursos proprios ou de financiamento bancario obtido
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pelo COMPRADOR. O COMPRADOR podera, ainda, por exclusivo critério da
VENDEDORA, manter os vencimentos futuros conforme pactuado neste
instrumento, mediante garantia representada pela Alienacdo Fiduciaria da
propria unidade, na forma publica ou particular, definida pela VENDEDORA,
correndo todos os custos incidentes pelo COMPRADOR.

11.4 - Se, por qualquer meio ou forma, o COMPRADOR ocupar a sua
unidade sem ter previamente cumprido com todas as obrigacoes assumidas neste
instrumento, cometera infracao ao disposto no artigo 52, da Lei n° 4.591/64, sendo
considerado esbulhador, sujeitando-se as medidas legais e judiciais, a multa diaria ora
livremente estipulada em 0,10% (dez décimos por cento) do valor deste contrato,
enquanto persistir o esbulho e, as perdas e danos que se apurar.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

12.1 - Concluidas as obras, realizada a vistoria e aceite da unidade, com a
assinatura do competente termo de entrega das chaves e, tendo o COMPRADOR quitado
todas as parcelas do saldo do preco e em dia com as demais obrigacoes assumidas neste
instrumento e em outros que eventualmente venham a ser firmados, a VENDEDORA
outorgara a escritura definitiva de venda e compra da unidade, livre e desembaracada
de quaisquer 6nus ou garantias.

12.2 - Tao logo esteja averbada a construcao e registrada a
especificacdo do condominio no competente registro imobiliario, a VENDEDORA
convocara o COMPRADOR, para lavratura e registro da escritura de venda e
compra da unidade, dentro de 30 (trinta) dias a contar do recebimento do
mencionado comunicado.

12.2.1 - Caso ndo seja cumprida a obrigacao dentro do prazo acima, sera
aplicada multa mensal equivalente a 0,1% calculado sobre o valor atualizado do
contrato, por més de atraso, a titulo de compensacdo pelas despesas
operacionais e administrativas, havidas pela VENDEDORA com a manutencao da
propriedade em seu nome, tais como, mas nao limitadas a, controle de
escrituras, de IPTU e taxas condominiais, além de outros, sem prejuizo do
ingresso com a competente acao de obrigacdao de fazer cumulada com
indenizacao.

12.3 - As despesas decorrentes da outorga e de registro da escritura
serao, sempre, suportadas unicamente pelo COMPRADOR. Fica, assim, certo, que
a VENDEDORA ndo respondera por qualquer despesa decorrente da lavratura e
registro da escritura, mesmo quando na condicao de anuente.

12.4 - Havendo saldo a pagar, a exclusivo critério da VENDEDORA, a
lavratura da escritura de compra e venda podera ser postergada até que ocorra a
quitacao dos valores devidos ou podera ser substituida por instrumento particular
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com forca de escritura publica, com pacto de alienacido fiduciaria, ou, ainda,
escritura de venda e compra com pacto adjeto de alienacao fiduciaria. Referida
situacao, se ocorrer, nao isentara o COMPRADOR do pagamento das despesas
inerentes ao imével, tais como, mas nio limitadas a taxa condominial e IPTU

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOS IMPOSTOS E TAXAS

13.1 - Cabera ao COMPRADOR, o pagamento de todos impostos e
taxas, tais como, mas nio limitado a taxa condominial, IPTU, além de despesas de
fornecimento de energia, 4gua e esgoto e quaisquer outras, incidentes sobre o
imoével, a partir da efetiva conclusao do empreendimento, nos termos do Quadro
Resumo deste Contrato.

13.1.1 - No que se refere a despesa referente ao Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, caso a municipalidade proceda a cobranca da area
construida, devida até a data da individualizacao do contribuinte para cada uma
das unidades autéonomas, tal valor sera de responsabilidade do COMPRADOR, a
partir da data efetiva entrega do empreendimento conforme disposto neste
contrato.

13.2 - E do COMPRADOR, também, a responsabilidade pelo pagamento
das despesas com as ligacoes provisorias ou definitivas de servicos piublicos, para
a sua unidade.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES POR INADIMPLEMENTO E DA
RESCISAO CONTRATUAL

14.1 - Todos os pagamentos devidos pelo COMPRADOR, relativos as
obrigacoes pecuniarias estabelecidas neste contrato, se efetuados com atraso
estarao sujeitos, cumulativamente, a atualizacdo monetaria do valor em atraso,
calculada pela variacdo mensal do indice de atualizacdo das parcelas, ou na
sua falta pelo IGPM-FGV, ou outro que o venha substituir, juros de 1% (um por
cento) ao més ou fracao, calculados pro rata die e, multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor em atraso devidamente atualizado.

14.2 - Os encargos citados serao devidos independentemente de qualquer
notificacdo ou interpelacao.

14.3 - Caso o atraso do COMPRADOR no cumprimento de suas obrigacoes
perdure por mais de 30 (trinta) dias, a divida se dara por vencida antecipadamente em
sua totalidade, podendo a VENDEDORA, a seu exclusivo critério, optar por: (i) notificar
o COMPRADOR para purgacao da mora em até 15 (quinze) dias, ou (ii) notificar o
COMPRADOR, dando como rescindido o presente contrato, com a devolucao dos valores
pagos, descontadas as penalidades previstas na legislacao vigente, conforme clausula
14.10 adiante.
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14.4 - Em caso de purgacao da mora, esta devera abranger nao sé6 o pagamento
da divida vencida e constante da notificacado que tera o condao de constitui-lo em mora,
mas também os débitos que se vencerem até a data da efetiva purgacao, devidamente
corrigidos na forma estabelecida neste contrato e, ainda, despesas com a notificacao,
além de honorarios advocaticios, aqui estabelecidos em 10% (dez por cento) se na fase
amigavel, e em 20% (vinte por cento) se instalado o litigio, calculados sobre o valor do
débito e seus acréscimos legais.

14.5 - O simples pagamento do principal, sem os demais acréscimos ou ainda o
pagamento parcial, ndo exonerara o COMPRADOR da responsabilidade; neste caso,
caracterizada estara a mora, para todos os efeitos legais e contratuais.

14.6 - Configurada a mora, sera considerada convertida em
inadimplemento absoluto se o COMPRADOR nao a emendar no prazo que lhe for
assinado pela VENDEDORA na notificacao judicial, ou, imediatamente, se nao
for encontrado para receber a notificacao, ou ainda, recusar-se a recebé-la o
COMPRADOR, resultando disso, a imediata rescisao deste contrato, que sera
considerado plena e integralmente resolvido.

14.7 - O COMPRADOR constituido em mora incorrera também no pagamento
de honorarios de advogado, na proporcéo de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito em aberto, caso a quitacdo ocorra amigavelmente, ou de 20% (vinte por
cento) se for desempenhada judicialmente, ficando o advogado outorgado a
representar a VENDEDORA automaticamente sub-rogado nos direitos desta
clausula, bastante que tenha recebido procuracao para proceder a cobranca,
independentemente de expressa alusdo no termo de procuracdo. Na hipétese de
cobranca judicial, qualquer que seja o procedimento, os honordarios aqui
previstos compensar-se-Go com a verba honoraria arbitrada pelo juiz da causa,
até o limite das forcas desta, respondendo o COMPRADOR por eventual diferenca
em favor do advogado. Os honorarios aqui referidos serao calculados sobre o
valor do débito e seus acréscimos legais e contratuais.

14.8 - A rescisdo podera ser requerida pela VENDEDORA e em favor desta
operar-se-a. Com a rescisdo, a VENDEDORA ficara sub-rogada nos direitos e obrigacoes
relativas a unidade auténoma objeto da rescisdo, passando a responder por todas as
obrigacoes a ela inerentes, segundo o estabelecido neste contrato.

14.9 - Na hipotese de inadimplemento das parcelas ou de qualquer outra
obrigacao aqui assumida, a VENDEDORA, a seu exclusivo critério, podera optar por:
a) considerar vencida por antecipacao a totalidade do preco, podendo, desde logo,

ajuizar a acao competente, acrescendo ao valor apurado, a titulo de multa
compensatoria livremente pactuada pelas partes, o percentual de 2% (dois por cento)
do total do débito; e,

b) alienar a unidade e respectivas benfeitorias na forma disposta no artigo 63 e
paragrafos da Lei n°® 4.591/64.
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14.10 - DAS PENALIDAS PELO DISTRATO OU PELA RESCISAO POR
INADIMPLEMENTO DO COMPRADOR:

14.10.1 - Em caso de desfazimento do contrato por distrato a pedido do
COMPRADOR ou por resoluciao do contrato pelo seu inadimplemento, este fara jus
a restituicao das quantias que houver pago diretamente ao VENDEDOR,
atualizadas monetariamente pelo INCC/FGV, sendo utilizado para calculo da
atualizacao monetaria, o ultimo indice disponivel na data da assinatura da
rescisao ou distrato, delas deduzidas, cumulativamente:

(i) a integralidade da comissao de corretagem, quando paga pelo COMPRADOR;
(ii) a pena convencional de 50% (cinquenta por cento) da quantia paga.

(iii) os percentuais referentes a indenizacao e a recomposicao das despesas
administrativas, do gerenciamento do contrato, propaganda, e impostos
eventualmente pagos, tudo independentemente do pagamento das verbas
processuais e de sucumbéncia, quando houver, e dos honorarios de advogado.

14.10.2 - Nessa hipotese, caso a unidade ja tenha sido disponibilizada, responde
ainda o COMPRADOR, pelos seguintes valores, decorrentes da fruicao do imével,
que poderao ser compensados com a quantia a ser restituida:

(i) IPTU e eventuais outros tributos;

(ii) cotas de condominio;

(iii) 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor atualizado da(s) unidade(s), a
contar do primeiro més do inadimplemento até a efetiva retomada do imoével;

(iv) valor dos reparos necessarios a recomposicao do imével no estado em que o
COMPRADOR o recebeu; e

(v) demais encargos incidentes sobre o imodvel, se houver.

14.10.3 - O VENDEDOR restituira os valores pagos pelo COMPRADOR, desde que
o imovel seja restituido livre e desimpedido de coisas e pessoas, deduzidos os
valores supra, se houver remanescente, em Ol (uma) tnica parcela, em até 30
(trinta) dias ap6s o habite-se.

Paragrafo Unico: Caso ocorra a cessdo dos direitos, decorrentes da(s) unidade(s)
autonoma(s), antes de transcorrido o prazo descrito no item acima, o valor
remanescente devido ao COMPRADOR sera pago em até 30 (trinta) dias contados
da cessdao. A cessao de direitos somente se efetivara, apés o COMPRADOR
submeté-la a todas as condicoes de sua aceitacao, bem como tributos e taxas
decorrentes, tal como previsto na clausula décima sexta adiante.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES

15.1 - As partes poderao ceder e transferir os direitos e obrigacoes
decorrentes deste instrumento.
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15.2 - Para a cessao por parte da VENDEDORA, basta simples
notificacao ao COMPRADOR.

15.3 - O COMPRADOR podera ceder a terceiros os direitos decorrentes
deste Contrato, a qualquer tempo.

15.4 - Enquanto houver saldo do preco a pagar a VENDEDORA, o
COMPRADOR somente podera ceder, ou, por qualquer outra forma, transacionar a
Unidade Autonoma, ou onera-la, a qualquer titulo, sendo obrigatoria:

a) anuéncia expressa da VENDEDORA ou do Agente Financeiro, se houver;

b) estar em dia com todas as obrigacoes decorrentes deste contrato;

) inclusao, no instrumento de cessdo, da posicao atualizada de suas obrigacoes,
que deverao ser assumidas pelo cessionario;

d) comprovar, que o cedente, ora COMPRADOR, é juridica, econémica e

financeiramente solvente, através da apresentacao das certidoées atualizadas,
de distribuidores da justica estadual e federal, fiscais, trabalhistas, de
distribuidores de protestos, de quitacdao de tributos municipais, estaduais e
federais, na comarca do endereco com COMPRADOR e do imével, apto a aquisicédo
da unidade e a sub-rogacao nos direitos e obrigacées decorrentes deste contrato,
tais como, mas nao limitado a esses, (i) obrigatdéria adesGo aos contratos
assinados entre a VENDEDORA e a Administradora da operacao hoteleira,
firmando o respectivo Termo de Adesao para fins exclusivos de controle
operacional da ICH, dentre outros, a administracao e exploracao do Pool
Hoteleiro; e, (ii) a faculdade de substituicao do COMPRADOR, CEDENTE, que fizer
parte da comissao de representantes de obra, conforme disposto no artigo 50 da
Lei 4.591/64, se houver;

e) atendimento as regras para recolhimento de ITBI previstas na legislacao e
decisao vinculatdria vigente a época, bem como na minuta de cessao de direitos
fornecida pela VENDEDORA, sem qualquer responsabilidade ou penalidade a
VENDEDORA, que no referido instrumento figurara como ANUENTE.;

15.5 - A VENDEDORA, que no instrumento de cessao de direitos figurara como
ANUENTE, podera, quando necessario, ingressar com medida judicial cabivel em
face do(s) responsavel(is) passivo(s) pelo pagamento do ITBI, caso haja impasse
para a lavratura da escritura em razao da nao apresentacao do comprovante de
pagamento do referido imposto ou outro documento necessario ao registro de tal
ato, na forma exigida pela legislacio vigente a época, que sejam da
responsabilidade das partes, CESSIONARIO e/ou CEDENTE, quando for o caso.

15.6 - As partes estao cientes e concordam que o imoével é garantia ao
recolhimento do tributo, por constituir obrigacao propter rem.

15.7 - Considerando que a cessao de direitos e obrigacoes facultada ao
COMPRADOR gera custos administrativos de controle, registros contabeis, analise
cadastral e outras providéncias pertinentes, o COMPRADOR pagara, por ocasiao
da cessao, a VENDEDORA uma taxa equivalente a 2% (dois por cento) calculada
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sobre o valor total do contrato, corrigido monetariamente de acordo com os
critérios estabelecidos neste contrato.

15.8 - Concomitante a assinatura do instrumento de cessao de direitos e
obrigacoes, respeitando as condicoes desta clausula, o CEDENTE se obriga a firmar
o instrumento de do distrato da adesao a SCP constituida para gestiao do pool
hoteleiro, que foi firmada nesta data, e o CESSIONARIO assinard nova adesao a
SCP.

15.9 - Na cessao de direitos pelo CEDENTE ora COMPRADOR, este sera o
anico responsavel pelo atendimento ao regulamento da CVM e as condicoes dos
instrumentos aprovados, que sao entregues neste momento, sem qualquer tipo de
solidariedade ou subsidiariedade com a VENDEDORA e a OPERADORA do pool
hoteleiro em caso de descumprimento de quaisquer das condicoes constantes da
oferta publica.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA SOLIDARIEDADE ENTRE COMPRADORES

16.1 - Na hipétese de mais que um COMPRADOR, todos respondem
solidariamente pelas obrigacées contraidas neste contrato e se constituem
miutua e reciprocamente procuradores um do outro, com todos os poderes
necessarios para receber citacées, intimacoes, notificacées ou interpelacées em
qgualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, que decorra deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS MANDATOS

17.1 - Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o COMPRADOR
nomeia e constitui sua bastante procuradora a VENDEDORA, a quem confere poderes
gerais, amplos e ilimitados para o fim de nos termos da Lei n® 4.591/64, efetivar, no
momento proprio, os registros do instrumento de instituicdo e de especificacao do
condominio, podendo para tanto, outorgar, aceitar, assinar, anuir, retificar e/ou alterar
os respectivos instrumentos publicos ou particulares e, bem assim o Memorial de
Incorporacdo e Convencao do condominio, estabelecendo e aceitando clausulas e
condigoes, inclusive e principalmente para atendimento de exigéncias formuladas pelo
Cartoério de Registro de Imoveis competente e, mais, promover junto a Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, quaisquer alteracoes do projeto de construcao do
empreendimento, mesmo apos a especificacao do condominio, que nao implique
na alteracao da area e fracoes ideais do terreno das unidades autéonomas, exceto
no que se referir as areas integrantes do setor lojas/ centro de compras e demais
unidades autonomas que pertencam a incorporadora ou empresa de Renda
Recorrente constituida por ela ou suas sdcias, assinando todos os documentos que
para tanto se fizerem necessarios.
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17.2 - Também sao conferidos a VENDEDORA os poderes para representar o
COMPRADOR na antecipacao de recebiveis ou oferecimento do terreno como garantia
na obtencao de financiamento bancario, destinado a construcao, em cumprimento ao
que esta previsto no presente instrumento.

17.3 —Visando viabilizar a administracdo e representacdo das unidades hoteleiras
perante o condominio a ser instituido, o COMPRADOR nomeia e constitui sua bastante
procuradora a ICH ADMINISTRACAO DE HOTEIS S.A. a quem confere poderes
especificos para representa-lo em todas as Assembleias Ordinarias e Extraordinarias,
inclusive na Assembleia Geral de Instalacdo, de condominio que tratem de assuntos
referente a operacdo hoteleira, podendo receber as convocacdes, votar, prestar
declaracoes, solicitar informacoes, esclarecer duvidas, pedir esclarecimentos,
apresentar documentos, se candidatar a cargos para o corpo diretivo (Sindico,
Subsindico, Conselho Consultivo) enfim, praticar o que mais se faca necessario ao fiel
cumprimento do presente mandato.

17.3.1 — Caso o COMPRADOR néao deseje ser representado nas Assembleias Ordinarias
e Extraordinarias, inclusive na Assembleia Geral de Instalacdao, de condominio, devera
informar a empresa ICH ADMINISTRACAO DE HOTEIS S.A. de forma expressa e
escrita com no minimo 0S5 (cinco) dias de antecedéncia da data agendada para a
Assembleia.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA RESOLUCAO CONTRATUAL - LEI 13.786/18

18.1 - A redacao deste instrumento, em especial o Quadro Resumo, atende
0 que esta estabelecido nas modificacoes dos artigos 35, 43 e 67 da Lei de
Incorporacéo Imobiliaria n° 4.591/64, introduzidas pela Lei Federal 13.786 de
27 de dezembro de 2018.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA OPERACAO HOTELEIRA

19.1 - A VENDEDORA informou de modo claro ao COMPRADOR os termos e
condicoes abaixo, os quais foram orientadores da concepcdo e aprovacdo do
Empreendimento e, especialmente do Hotel e, portanto, sdo essenciais a sua regular
operacao.

19.2 - O COMPRADOR, neste ato e na melhor forma de direito, DECLARA que
esta de acordo, adere e se sub-roga integralmente nos contratos firmados pela
VENDEDORA com a empresa ICH ADMINISTRACAO DE HOTEIS S.A. (a “ICH”), a
saber:

(a) Contrato Particular de Prestacao de Servicos Técnicos e Pré-Operacionais de
Natureza Condominial e Hoteleira;

(b) Contrato de Administracdo Condominial de Natureza Hoteleira;
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(c) Contrato de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacao (a “SCP”); e,
(d) Contrato de Comodato de Areas e Equipamentos Comuns.

19.2.1 - Nao obstante a automatica e obrigatoria adesao aos contratos acima
mencionados, em razdo da celebracao deste contrato de aquisicdo de fracao ideal de
terreno e futura construcao de unidade autéonoma hoteleira, o COMPRADOR firma,
nesta data, Termo de Adesao para fins exclusivos de controle operacional da ICH.

19.2.2 - Em razao da adesdo e sub-rogacao de que trata o item anterior, a
COMPRADOR declara ter conhecimento e aceitar que:

(a) o Hotel sera administrado pela ICH ou por uma sociedade a ela coligada ou de seu
grupo econdmico (tanto no que diz respeito a administracao do Condominio, quanto a
administracdo e exploracdo do Pool Hoteleiro, esta inicialmente feita por meio de
sociedade em conta de participacdo - SCP) e que nao ha garantia de distribuicao de
resultados aos participantes desta SCP, sendo efetivamente distribuidos valores
conforme a evolucao do negoécio e as regras do Contrato de Constituicao de
Sociedade em Conta de Participacao (SCP);

(b) a responsabilidade pela construcao e entrega do Hotel a ICH para inicio das
atividades pré-operacionais e posterior operacdo € exclusiva da Vendedora, nao podendo
ser a ICH responsabilizada por eventuais atrasos no inicio da operacao por motivos nao
imputaveis a ela;

(c) para os fins de administracao do Hotel pela ICH, na condicado de adquirente de fracao
ideal de terreno e futura construcao de unidade auténoma hoteleira, deve fazer com que
sejam mantidas as regras basicas que atendam as necessidades operacionais de referida
empresa, tais como, (i) instalacdo e manutencao do restaurante e demais areas comuns
necessarias a prestacao de servicos hoteleiros; (ii) contratacdo de seguros patrimoniais,
operacionais e de responsabilidade civil; (iii), adocdo de adequado sistema de
remuneracao e incentivo de empregados, inclusive por meio da concessdo de bonus e
assisténcia médica; (iv) programa de marketing e vendas.

(d) a VENDEDORA faca adaptacdoes no registro da Convencdo de Condominio para
viabilizar o fiel cumprimento das disposicoes contidas nos contratos firmados com a
ICH;

(e) todas as unidades autonomas integrantes do Hotel obrigatoriamente serdo deferidas
a utilizacdo como meio de hospedagem, sob a administracao e exploracao da ICH, nos
termos estabelecidos na Convencao de Condominio e nos contratos com ela firmados;

(f) a utilizacao das unidades auténomas como meio de hospedagem s6 podera ser feita
pela ou por meio da ICH que, para tanto, podera operacionaliza-la pelo sistema de
hospedagem diaria, longos periodos ou qualquer outro meio legalmente admitido em lei;
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(g) em razao da constituicdo da SCP para promover a exploracdo hoteleira das unidades
autonomas e de certas areas comuns do Hotel, no ato de aquisicao de sua unidade
autonoma e em decorréncia dela, passa a fazer parte de tal sociedade, na qualidade de
socio participante, condicao essa que permanecera enquanto for proprietario ou titular
de direitos aquisitivos da unidade auténoma que sera construida objeto do presente
Contrato;

(h) nao integra o preco das unidades auténomas do Hotel, os gastos com montagem,
equipagem e decoracdo, e despesas pré-operacionais (incluindo capital de giro), relativas
as unidades autonomas e areas comuns, devendo os respectivos montantes ser
suportados pelos adquirentes;

(i tem conhecimento que o valor estimado em R$ 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos
reais), para as Despesas Pré-Operacionais (incluindo Capital de Giro), e que o valor
de referéncia estimado de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), para montagem,
equipagem e decoracao da unidade autonoma e areas comuns serio reavaliados na
futura Assembleia e Condominio sem Uso, considerando a data-base da assinatura
deste instrumento, e terao a sua forma de arrecadacao definida de modo compartilhado
pelas Partes apos a finalizacao da tabela de vendas para o setor hoteleiro, que devera
ocorrer apos a obtencao do registro da Incorporacdo Imobiliaria do Empreendimento,
bem como da obtencao de registro ou dispensa de registro para oferta publica perante
a CVM;

(j) confere a ICH ou a empresa contratada para vistoriar as unidades auténomas,
quando da conclusao do Hotel, poderes para que esta vistorie, firme o respectivo Termo
e outros que se fizerem necessarios, e receba as chaves de sua(s) unidade(s)
autonoma(s), ficando consignado que:

(j.1) a responsabilidade da ICH e a Contratada é limitada a constatacdo de eventuais
defeitos aparentes e de facil constatacao, os quais deverao ser apontados e reclamados
perante a VENDEDORA que, como incorporadora responsavel pela contratacdo da
Construtora do Empreendimento, € a indicada por sana-los;

(j.2) a ICH e a empresa contratada, quando do recebimento das mencionadas unidades
autonomas, ndo serdo responsaveis por verificar se a VENDEDORA cumpriu com suas
obrigacoes de Incorporadora, inclusive perante as tratativas com a Construtora
contratada para executaro Empreendimento, atributo esse exclusivo do COMPRADOR,;

(j.3) s6 sera vistoriada e recebida a(s) unidade(s) autonoma(s) se ele, COMPRADOR,
estiver adimplente com as obrigacoes assumidas em face da VENDEDORA, conforme
informacao prestada por esta;

(j.4) podera acompanhar a vistoria, acompanhado de preposto da ICH e/ou da empresa

contratada, firmando o respectivo termo. Para tanto, devera comunicar sua intencao,
por escrito, a ICH;
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(k) se estiver inadimplente com o pagamento dos valores indicados na letra (i), acima,
poderao, ao critério da ICH, nao ser implantadas as atividades hoteleiras em sua(s)
unidade(s), que ficarao bloqueadas ao uso até que a inadimpléncia seja sanada;

() se a VENDEDORA exercer o direito de retencdao da(s) unidade(s) autonoma(s), em
razao de seu inadimplemento, esta fara jus ao recebimento dos valores que a ICH pagar
em decorréncia de exploracao da(s) mesma(s);

(m) a obrigacdo de entrega de bens, equipamentos e itens de acabamento pela
VENDEDORA constante do respectivo memorial é de carater restritivo, n&o
comportando, pois, interpretacado ou extensdo de responsabilidade. Assim, em caso de
duvida quanto ao custeio de determinado bem, equipamento ou item, cabera ao
COMPRADOR ¢ demais adquirentes de fracoes ideias e futuras unidades auténomas
hoteleiras suportarem tal custeio, na proporcéo que lhes couber;

(n) o prazo de administracao condominial e da SCP € de 10 (dez) anos a contar da data
de instalacao do condominio de uso do Hotel,

(0) a remuneracao a ICH seja paga de acordo com o estabelecido nos contratos indicados
no item 1.2. deste Anexo; e

(p) caso o Hotel utilize a marca “Tru by Hilton” (a “Marca”), o Comprador concorda e
anui com as seguintes disposicoes:

(p.1) Nem Hilton Worldwide Holdings Inc. nem qualquer uma de suas afiliadas (a
"Hilton") é o desenvolvedor, proprietario ou vendedor da(s) Unidade(s) Autonoma(s) ou
qualquer outra parte do Empreendimento, e a Unidade Autonoma esta sendo vendida
pelo Vendedor e nao pela Hilton, bem como a Hilton nao faz representacoes ou garantias
de qualquer tipo com relacado a Unidade Auténoma ou ao Empreendimento;

(p.2) A Hilton nao é parte, agente do Vendedor, declarante ou criador da Unidade
Auténoma, de modo que ndo atuou como corretor ou agente em relacdo a venda da
Unidade Autonoma. A Hilton nao fez nenhuma divulgacdo ou forneceu qualquer
informacdo ao Comprador e ndo € responsavel por nenhuma divulgacao feita ou
informacao fornecida pelo construtor, incorporador, vendedor, corretor, agente ou
qualquer outra pessoa com relacao a Unidade Autonoma ou Empreendimento hoteleira,
incluindo, sem limitacdo, a disponibilidade de quaisquer servicos para a Unidade
Autonoma;

(p.3) O Comprador renuncia e isenta a Hilton de e contra qualquer responsabilidade
com relacdo a quaisquer representacoes ou defeitos, ou qualquer outra reclamacao,
relacionada com a comercializacdo, venda ou construcao da Unidade Autéonoma ou
Empreendimento, incluindo qualquer compra ou depésito em dinheiro feito pelo
Comprador;
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(p.4) Nao foi concedida ao comprador uma licenca ou direito de usar a Marca e o
Comprador nao esta adquirindo a propriedade ou qualquer outro direito sobre a Marca.
O Comprador nao interferira ou contestara os direitos da Hilton sobre a Marca, bem
como nao usou e nao usara a Marca (ou qualquer parte delas) em nome de qualquer
entidade formada por ou em nome do Comprador. Ainda, o Comprador nao usara
qualquer nomenclatura de titularidade da Hilton em seus negocios particulares ou
operados separadamente do Empreendimento, bem como nao podera fazer uso de
qualquer nomenclatura similar ou que possa causar confusao em relacdao a Marca.

(p.5) O contrato de licenca de gestao firmado entre Hilton e ICH podera ser rescindido
ou podera expirar sem renovacao, hipéotese em que o Empreendimento ndo sera mais
identificado com a Marca. Caso o contrato de licenca de gestdo seja rescindido por
qualquer motivo, todo o uso da Marca cessara no Hotel, e todos os indicios de conexao
do Hotel com a Marca (incluindo todos os sinais ou outros materiais que contenham
qualquer uma das Marcas) serao retirados do Hotel e na medida em que existam servicos
hoteleiros (como servico de quartos, arrumacao etc.), tais servicos podem deixar de estar
disponiveis para a Unidade Autonoma;

(p.6) O Vendedor podera entregar a Hilton, de tempos em tempos, informacoes ou dados
(1) sobre o Comprador, incluindo o nome do Comprador (conforme estabelecido no
contrato de compra e venda), endereco do Comprador para notificacoes (se diferente de
o endereco da Unidade Autonoma adquirida pelo Comprador), e outros dados que o
Comprador forneca ao Vendedor no curso normal dos negocios e em conformidade com
as leis aplicaveis, (2) em relacao a Unidade Autdénoma, incluindo detalhes relativos aos
termos de compra da Unidade Autdénoma, e (3) conforme exigido pela lei aplicavel, ou
conforme exigido de outra forma para o Vendedor cumprir suas obrigacdes junto a
Hilton (coletivamente “Dados);

(p.7) A Hilton pode, de acordo com sua politica de privacidade aplicavel (disponivel em
www.hilton.com) e de acordo com todas as Leis do Brasil, especificamente a Lei Geral
de Protecao de Dados, (1) coletar, processar, usar e transferir para terceiros todos os
Dados para qualquer finalidade comercial legal que a Hilton considere adequada; (2)
transferir e armazenar os Dados em tais locais e com as pessoas que a Hilton considerar
adequadas, seja no pais do Comprador da Unidade Autéonoma, nos Estados Unidos ou
em outro local;

(p-8) Um Programa de Locacao esta atualmente previsto para ser disponibilizado através
do Hotel para as Unidades Autonomas, de acordo com o qual os proprietarios das
Unidades Autonoma devem incluir os seus apartamentos para locacao; e

(p.9) Nao é permitido o uso, ocupacao, marketing, propaganda ou promocao da Unidade
Autonoma sob timeshare, propriedade fracionada, troca de intervalo ou outros planos
ou acordos de associacao através dos quais um participante adquire uma participacao
acionaria na Unidade Auténoma com direito de uso/ocupacao periodico da(s) Unidade(s)
Autonoma(s).
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(r) o ndo atendimento de quaisquer obrigacdes ou declaracdes pelo Comprador sera
caracterizada como descumprimento contratual, estando o Comprador sujeito as
penalidades aplicaveis, bem como perdas e danos.

20.3 - DO DIREITO DE PREFERENCIA NA HOSPEDAGEM PELO CONDOMINO:

20.3.1. Fica assegurado ao Sécio Participante o direito de preferéncia para, havendo
disponibilidade, se hospedar no Hotel, bastando, para tanto, promover sua reserva com
a antecedéncia minima de 10 (dez) dias e maxima de 30 (trinta) dias anteriores ao
periodo em que pretenda se hospedar.

20.3.2. Na hipotese tratada nesta Clausula, o Sécio Participante recebera desconto de
20% (vinte por cento) em relacao a tarifa média aplicada ao mercado naquela data, para
o periodo de sua hospedagem. Este direito nao sera transferivel a terceiros, sendo valido
apenas para o Apartamento em que o Sécio Participante estiver hospedado. Estes
critérios aplicam-se também aos demais servicos prestados no Hotel pela Sécia
Ostensiva.

20.3.3. O Socio Participante podera se hospedar em periodos continuos ou alternados,
sendo fixado como limite maximo anual o numero de 30 (trinta) pernoites, para
utilizacao especial e preferencial com as condicoes previstas nesta clausula.

20.4 - DA POSSIVEL ALTERACAO DE NUMERACAO DAS UNIDADES AUTONOMAS
HOTELEIRAS:

20.4.1 - A numeracao das unidades autonomas hoteleiras é feita para fins de
registro e, dado o seu carater exclusivamente de hospedagem e adesao obrigatoéria
ao pool hoteleiro, ndo ha impedimento em sua eventual alteracao para melhor
atender ao layout e gestiao operacional pela Administradora do Subcondominio
Hotel.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA ANTECIPACAO DE RECEBIVEIS

21.1 - A VENDEDORA fica expressamente autorizada a ceder e/ou
transferir seu crédito decorrente deste contrato, por quaisquer das modalidades
permitidas em direito. O COMPRADOR por este mesmo instrumento e na melhor
forma de direito, nomeia e constitui sua bastante procuradora, a VENDEDORA,
acima qualificada, com poderes especiais para constituir eventuais garantias,
inclusive a possibilidade de alienar fiduciariamente a fracao ideal de terreno ora
compromissada, bem como suas futuras acessoes, para viabilizar possivel operacao
de crédito a ser utilizada na realizacao da atividade fim da VENDEDORA.

21.2 - Ao final da construcao, a VENDEDORA se responsabilizara, as
suas expensas, a cancelar quaisquer 6nus ou garantias que eventualmente tenham
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recaido sobre a unidade autéonoma objeto deste contrato, em razao da alienacao
prevista nesta clausula.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DAS CONDICOES RESOLUTIVAS

22.1 - O presente compromisso nao se aperfeicoara e consequentemente nao sera
celebrado, sendo automaticamente cancelado o contrato, independente de notificacao
prévia, na hipétese do ndo pagamento do sinal ou da parcela tnica, se houver, dentro de
até 07 (sete) dias a contar do vencimento previsto. Nessa oportunidade a VENDEDORA
esta livre para negociar o imovel com terceiros, sem qualquer 6nus ou penalidade.

22.1.1 - Sendo efetuado o pagamento apdés o prazo acima, podera a
VENDEDORA, por mera liberalidade, aceitar o recebimento do valor e dar continuidade
ao contrato, com a cobranca das penalidades por atraso previstas nesse instrumento.
Por outro lado, caso a VENDEDORA nao tenha interesse em aceitar ou ja tenha
negociado com terceiros, notificara o COMPRADOR para retirada do valor
imediatamente, sob pena de consigna-lo judicialmente.

22.2 - Fica facultado ao COMPRADOR, conforme previsto no artigo 49 da Lei
8.078/90, desistir do presente compromisso de venda e compra, no prazo de 07
(sete) dias contados da sua assinatura, desde que atendidas as obrigacoes
assumidas e que a contratacao tenha sido feita fora da sede do VENDEDOR ou
empresa da qual integre o quadro societario.

22.2.1 - O exercicio tempestivo do direito de arrependimento podera ser
demonstrado com a comprovacao da comunicacio da desisténcia pelo
COMPRADOR a VENDEDORA, dentro do referido prazo. Transcorrido o prazo de 7
(sete) dias sem que tenha sido exercido o direito de arrependimento, sera
observada a irretratabilidade do contrato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1 - Ressalvadas as condigcdes resolutivas aqui previstas, o presente
compromisso € firmado em carater irrevogavel e irretratavel, e vinculara nao sé os
contratantes, mas, ainda, seus herdeiros e/ou sucessores a qualquer titulo.

23.2 - Este contrato € indivisivel para o COMPRADOR, que nao podera cumpri-
lo por partes, de forma que sua eventual mora em relacdo a qualquer das avencas aqui
ajustadas, implicara na imediata rescisdo da sua totalidade.

23.3 - A VENDEDORA declara neste ato e sob as penas legais, que atua com

transparéncia, em conformidade com a legislacao aplicavel e as melhores praticas
do mercado.
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23.4 - A nao utilizacao pela VENDEDORA das prerrogativas que lhe sao
asseguradas por este contrato e/ou pela legislacao vigente, ndo importara em novacao
ou renuncia de direitos, mas deverdo ser consideradas como meras liberalidades,
podendo ela a exercé-los a qualquer tempo e a seu exclusivo critério.

23.5 - Toda correspondéncia necessaria, de parte a parte, e, decorréncia da
execucao, sera encaminhada para os enderecos aqui declinados e devera ocorrer por
escrito, mediante protocolo, respondendo, cada qual, pelas consequéncias decorrentes
da néao atualizacao.

23.6 - O presente instrumento retifica, ratifica e substitui as tratativas anteriores
entre as partes, expressando e consolidando a vontade e os interesses das mesmas.

23.7 - A VENDEDORA podera fixar placa de bronze ou similar, com a sua
logomarca, junto a entrada social do empreendimento.

23.8 - O COMPRADOR, desde ja, permite que a VENDEDORA, mesmo apos a
instalacao do condominio e enquanto existam unidades, de sua propriedade, a venda
no Empreendimento, mantenha neste algum tipo de publicidade, alusiva ao
Empreendimento, desde que esteja de comum acordo com a administradora do
Empreendimento.

23.9 - O COMPRADOR declara que teve acesso a todas as informacoes necessarias e
suficientes para a decisao de investimento em unidade imobiliaria do empreendimento,
especialmente as informacdes contidas nos seguintes documentos que compdem o
Contrato de Investimento Coletivo, cujas copias assinadas e digitalizadas, recebeu
eletronicamente ou pen-drive recebido nesta data, a saber:

a) minuta da futura convencao de condominio, cujo teor ratifica e se obriga
desde ja, considerando possiveis adequacoes até seu registro definitivo;

b) memorial descritivo de acabamentos e instalacéoes do empreendimento;

c) planta tipo da unidade autonoma objeto do presente;

d) Contrato de Prestacio de Servicos de Administracao Condominial de
Natureza Hoteleira;

€) Instrumento Particular de Contrato de Prestacdao de Servicos Técnicos e
Outras Avencas;

f) Contrato de Constituicao de Sociedade em Conta de Participacao;

g) Termo de Adesao a SCP;

h) Contrato de Comodato de Areas e Equipamentos;

i) Contrato de Sublicenca de uso de marca Tru by Hilton;

) Declaracao da Ofertante (Radial III);
k) Declaracao da Ofertante (Intercity);

1) Declaracao do Investidor;

m) Estudo de Viabilidade;

n) Prospecto da Operacao Hoteleira resumido;
o) Anuncio Inicio da Oferta;
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P) Oficio de Registro da Oferta Piblica, expedido pela Comissao de Valores
Mobiliarios, obtido nos termos da Resolucao 86 CVM em 01/02/2023, sob n°
31/2023/CVM/SRE/GER-2.

23.9.1 - Faz parte integrante deste contrato, os seguintes anexos, que
rubricados pelas partes, sao entregues no ato da assinatura ao COMPRADOR, que
deles toma conhecimento e concorda (cuja copia segue do pen-drive acima
mencionado):

a) Termo de adesao a SCP, e

b) Termo de Declaracao do Investidor e Fatores de Risco.

23.10 - Na entrega das chaves da unidade autonoma, o COMPRADOR recebera o
Manual do Proprietario Definitivo e especifico da unidade, que mencionara os itens
utilizados na construcédo com as respectivas descricoes de manutencdes preventivas, e,
a Tabela de Garantia Definitiva, contendo os prazos para os materiais e os sistemas
construtivos efetivamente empregados, elaborado de acordo com as normas vigentes.

23.11 - O COMPRADOR declara expressamente seu conhecimento de que as
representacoes graficas constantes do material de vendas, inclusive as
paisagisticas, sdo meramente ilustrativas e nao geram a obrigacio de a
VENDEDORA entregar o Empreendimento tal como concebido artisticamente.

23.12 - As partes declaram que o presente contrato constitui ato juridico perfeito,
portanto, ndo sujeito a aplicacao de legislacdo superveniente a sua data e que possa,
direta ou indiretamente, alterar o pressuposto da sua comutatividade e o equilibrio
economico-financeiro do negocio, em obediéncia ao disposto no artigo 5°, inciso XXXVI,
da Constituicao Federal.

23.13 - O COMPRADOR aceita o aqui pactuado, em todos os seus termos,
declarando que teve conhecimento prévio do seu conteido, estando, assim, bem
esclarecido quanto as condicoes contratuais, tudo nos termos e para os fins do
artigo 46, da Lei n® 8.078/90 (Codigo de Defesa do Consumidor).

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA LEI GERAL DE PROTEGAO DE DADOS - LEI
N° 13.709/18

23.1 - Em relacéo aos dados pessoais envolvidos em razao da execucao do objeto
do presente instrumento, as PARTES se comprometem atender toda legislacao cabivel,
observando inclusive o que dispdée a Lei 13.709/18, sem se limitar Unica e
exclusivamente a ela, sob pena de multa por descumprimento contratual, sem prejuizo
de eventuais perdas e danos decorrentes de seu descumprimento.

23.2 - A VENDEDORA declara que enquanto tiver sob sua guarda os dados
pessoais do COMPRADOR, o qual neste momento os fornece para guarda e tratamento,
se compromete a observar as disposicoes da legislacao vigente, cumprindo inclusive as
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exigéncias para a constituicao da base de dados, compartilhamento de informacdes e a
necessidade de transparéncia com o titular, que, desde ja autoriza o tratamento de
dados.

23.3 - A fim de proteger os dados pessoais contra ameacas ou riscos a
privacidade, a seguranca, a integridade ou a confidencialidade, destruicao acidental ou
ilicita, perda, alteracao, divulgacao de acesso proibido e/ou quaisquer outras formas
ilicitas de tratamento, a VENDEDORA garante possuir uma politica adequada de
protecao de dados, a qual é compativel com todas as leis aplicaveis, somada a adoc¢éo
de medidas técnicas que se fizerem necessarias.

23.4 - Através do presente Instrumento, a VENDEDORA fica autorizada a
contratar ou subcontratar empresas, que exercam qualquer atividade que tenha relacao
com o objeto da contratacao.

Paragrafo Primeiro: Nos casos de subcontratacao realizadas pela VENDEDORA, caso
haja, esta assegurara que os dados pessoais nao sejam acessados e compartilhados
para as empresas terceiras sem o consentimento prévio por escrito do COMPRADOR, a
menos que o referido acesso seja estritamente necessario para a execucao do contrato.

Paragrafo Segundo: Caso o COMPRADOR autorize as operacoes de tratamento
elencadas no paragrafo anterior, a VENDEDORA devera garantir que tais empresas
terceiras se obriguem, por escrito, a garantir a mesma protecdao aos dados pessoais
estabelecida neste Instrumento, se responsabilizando ainda por todas as acoes e
omissoes realizadas por tais empresas.

23.5 - Caso ocorra qualquer incidente, como perda, exposicao indesejada ou nao
autorizada envolvendo as informacoes fornecidas em razdo da presente relacdo
contratual, devera a VENDEDORA comunicar imediatamente ao COMPRADOR,
informando a descricao dos dados envolvidos, a quantidade de dados envolvidos e os
titulares dos dados afetados pelo incidente.

23.6 - A VENDEDORA devera informar ao COMPRADOR, com urgéncia e dentro
do menor prazo possivel, caso venha a receber ordem judicial, notificacdo ou requisicao
de qualquer 6rgao, que tenha relacao com as atividades de tratamento de dados pessoais
que tenham sido compartilhados pelo COMPRADOR, a fim de possibilitar adocdes das
medidas cabiveis em tempo habil.

23.7 - O COMPRADOR autoriza, expressamente, que a VENDEDORA
compartilhe seus dados com empresas parceiras, com propoésito especifico para o
oferecimento de bens e servicos para a unidade ora adquirida. Deixando claro, desde ja,
que as empresas parceiras estdo autorizadas a receber e tratar os dados do
COMPRADOR somente para o proposito especifico previsto nesta clausula, sendo que
responderao individual e integralmente pelos danos causados pelo desvio da finalidade
aqui prevista.
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DA ASSINATURA ELETRONICA

24.1 - O COMPRADOR, declara ciéncia e reconhece expressamente a possibilidade e
validade juridica das assinaturas eletronicas neste contrato, caso seja esse o formato
ajustado ao final da negociacao, ocasiao que lhe serdao entregues e integrardo o presente
instrumento como se nele transcritos fossem.

24.2 - As PARTES estao de pleno acordo que se optarem pela celebracdo contratual, na
forma acima, tal formato é formato valido, com base no disposto dos artigos 107 do
Codigo Civil, paragrafo segundo do artigo 10, §20, da MP 2.200-2/2001, Lei Federal n.°
11.419/2006 e Lei Federal n.° 12.965/2014, e em plena consonancia com a liberdade
das formas e a boa-fé objetiva, previstas no artigo 422 do Coédigo Civil Brasileiro e inciso
III do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, sendo titulo executivo extrajudicial,
celebrado entre a VENDEDORA ¢ o COMPRADOR e firmado por 2 (duas) testemunhas,
através de meio fisico e ou assinatura eletronica.

24.3 - O COMPRADOR declara, sob as penas da Lei, que o(s) e-mail(s) informado(s)
€(sao) de seu uso pessoal, refletindo a titularidade das assinaturas neste contrato, por
meio fisico ou por meio eletronico.

24.4 - O COMPRADOR concorda com a comprovacao de autoria da assinatura
eletronica deste contrato, por meio da plataforma DOCUSIGN, que utiliza o sistema de
“registro de custédia do documento”, armazenando informacdes acerca de quem enviou,
acessou, assinou ou de outro modo, interagiu com o contetido deste contrato, nos
termos do Certificado de Conclusdo emitido pela empresa DOCUSIGN, quando da
aposicao das assinaturas eletronicas no documento;

24.5 - As partes estdo cientes de que por meio da “cadeia de custodia” ou “cadeia
probatoria”, além da identidade das partes, fica resguarda a integridade do documento,
mediante evidéncias da geolocalizacao das partes no ato da assinatura, data e hora de
assinatura, bem como pelo acompanhamento da integridade da documentacao;

24.7 - O COMPRADOR concorda e se compromete a ratificar, se necessario, este
contrato, através de (i) assinatura fisica em papel ou (ii) certificacao digital por meio do
sistema de Infra-Estrutura de Chaves Publicas Brasileira -ICP-Brasil, a qualquer tempo,
em caso de exigéncia de orgaos publicos, cartorios, registros de iméveis e instituicoes
financeiras, sob pena de descumprimento contratual.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DO FORO
25.1 - A VENDEDORA, se quiser, podera utilizar de Camara Arbitral, a fim de

buscar solucado amigavel para eventuais controvérsias oriundas da execucdo deste
contrato, ou podera buscar a respectiva solucao perante o Poder Judiciario.
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25.2 - Sendo o caso de solucao judicial, as partes, desde ja, elegem o Foro da
Cidade de Sao Paulo (SP), com rentuincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, desde que nao constitua esta eleicao vantagem exagerada para qualquer das
partes.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes obrigam-se por si e seus sucessores a
cumprir fielmente as estipulacoes contidas nesta avenca, e firmam o presente instrumento
em tantas vias quantas sejam as partes nele intervenientes, todas com igual teor e forma,
conjuntamente com as testemunhas abaixo.

Sao Paulo,

VENDEDORA:
PORTE RADIAL III EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA
(firma no 28° Tabelionato de Notas de SP)

COMPRADOR:
(firma no Tabelionato de Notas de SP.)
(firma no Tabelionato de Notas de SP.)

1* TESTEMUNHA 2* TESTEMUNHA

SILVIO VASCO DOS SANTOS NOME:

RG n° 8.135.275 SSP/SP RG n°

CPF n° 022.462.198-09 CPF n°

Ultima pagina do Instrumento Particular de Promessa de venda e compra da unidade(s) auténoma(s)
n(s) ***** do Condominio URMAN SAO PAULO, firmado em ** /%% [*¥¥%,
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